Acusid do dosplion - Minisbére de Mnbériewr
AT AA07 (933-20250520- 02505208501 _MA-DE|
ACCusss Corlilie exdculoira

Rt 7057 HABITALVS

Pour Fautcera compédants par dalégaton

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Conseil d’Administration — Session ordinaire
aeance ordinaire du 20 mai 2025
Ohijet : Rapport d'activités 2024 de la CALEOL
Le Consail d’Administration d'HABITALYS, Office Public de |'Habitat de Lot-at-
Garonne, s'est réunt an session ordinaire dans les locaux du siége, 1080

avernue du Mid 3 Agen, le vingt mai deux mille vingt-cing, 3 18 houres, sous la
présidence de M. Thomas BOUYSS0OMNIE,

Etaient présants I

M, BOUYSSORMNIE, M, COSTA, M, DEMEL, M. DUTHIL, Mma GROSSIAS, Mme
EHEREHACH, M. LABROUSSE. Mme LAVERGNE DE CERVAL Mme PALAZE, M. FICARD.
Mme SALLES, M SOULIER-MARATUECH,

Etaient absents ou excusés i

Mme DEFFIET, M. GIRARDL Mme VEZINAT

Etaient représentés par pouvaoir

M. BIASOTTO, donne pauvair a Alain PICARD,

M, BILIRIT, donne pouvair 3 Thomas BOUYSSOMNMIE

M CASTELL donne pouvair 8 Mma GROSSIAS,

Mme FIGUES, donne pouvair & &ndré DEMEL,

Mme GARCIA-ZOUIERDD, donne pouwvoir & Mme SALLES,
Mme LAVIT donne pouvoir & Mme LAVERGME DE CERVAL,
kAme PITOUS donne pouvair 3 Martine PALAZE,

8. VERDIE donne powveir & Mme EHEREHACH

Assistaient agalement a la séance

b GEDFFROY . commissaire du Gowvernement,
M. LEMEUR, Commissaire aux Comptes,

d. GLINAMDIE, Directeur Général,

Mme HAFFMER. Directrice générale adjointe.
M. MALIEN, Directeur Financier,

M. BIZE, Chirecteur du Patnimaoine.



Le Consell d'Administration de I'Office Public de I'Habitat de Lot et Garonne,

Vu la délibération du Consell d’Administration en date du 30 mai 2016, aux termes de laguelle
Monsieur Bruno GUINANDIE a été nommé au poste de Directour Général d' HABITALYS,

Vu l'ordonnance n"2007-137 du Ler février 2007 portant création des Offices Publics de 'Habitat et
la lod n*2007-290 du 5 mars 2007instituant le droit au logement opposable et notamment son article
16, qui définit les dispositions [égabes du nouveau statut des OPH,

Wu Farticle R 421-18 du Code de la Construction et de FHabitation, qui stipule que fe Directeur

Général d'un OFH est tenu de rendre compte de sa gestion au Conseil d'Administration et di lul
présenter annuellement un rapport sur sa gestion,

Considérant qu'il @ été proposé et accepté par le Conseil d’Administration que la présentation du

rapport d’activité de l'exercice 2024 serait faite lors de deux réunions distinctes du Conseil
i’ administration,

= La premidgre en date du 29 avrll 2025 dtant consacrée 3 la gouvernance, aus ressources, Jux
movens, & la situation patrimoniale, b la gestion client, au développement, 3 la malntenance
du patrimoine et aux affaires Immobiliéres et patrimoniales,

® Laseconde e 200mal 2025 étant consacrde A la présentation des comptes de Pexercice 2023,

Considérant la nécessité de développer plus en détails Factivité de notre commission d'attribution
des logements, et d’exposer 'occupation sociale de notre patrimoine,

Aprés avoir entendu Fexposé du Directeur Général,

DECIDE ;

= Da prendra acte du contenu du rapport d'activité de la Commission d"Attribution des
legements pour Pexercice 2024.
Fait et délibéré en séance, l2s jour, mois et an que dessus.
Fowr extrait conformie,
Agen, le 21 mai 2025

néral,

Bruno GUINANDIE

.
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Conseil d’Administration — Session ordinaire

linaire du 20 mai 2025
Obijet : Présentation des comptes 2024

Le Conseil d'Administration d'HABITALYS, Office Public de 'Habitat de Lot-et-

Garonne, s'est réuni en session ordinaire dans les locaux du siege, 1080 avenue

du Midi a Agen, le vingt mai deux mille vingt-cing, & 18 heures, sous la présidence
de M. Thomas BOUYS50ONNIE

Etaient présents !

M. BOUYSSONNIE, M. COSTA, M. DEMEL, M. DUTHIL, Mme GROSSIAS,
Mme KHERKHACH, M. LABROUSSE, Mme LAVERGNE DE CERVAL, Mme
PALAZE, M. PICARD, Mme SALLES, M. 5OULIER-MARATUECH,

Etaient absents ou excusés H

Mme DEFFIET, M. GIRARDI, Mme VEZINAT,

Etaient représentés par pouvair l

M, BIASOTTO, donne pouvoir a Alain PICARD,

M. BILIRIT, donne pouvoir a Thomas BOUYS50ONMIE,

Mme CASTELL! donne pouvair 3 Mme GROSSIAS,

Mme FIGUES, donne pouveir & André DEMEL,

Mme GARCIA-IZQUIERDO, donne pouvoir a Mme SALLES,
Mme LAVIT donne pouvoir a Mme LAVERGNE DE CERVAL,
Mme PITOUS donne pouvair 3 Martine PALAZE,

M. VERDIE donne pouvoir a Mme KHERKHACH.

Assistaient égalament a la séance !

M. GEQFFROY, commissaire du Gouvernement,
M. LEMEUR. Commissaire aux Comptes,

M. GUINANDIE, Directeur Général,

Mme HAFFMER, Diractrice générale adjointe,
M. MALIEN, Directeur Financier,

M. BIZE, Directeur du Patrimoine.



Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat de Lot-et-Garonne dénomme
Habitalys,

WL les articles B-423-1 et suivants du code de |a construction et de I'habitation,
YU lordonnance n"2007-137 du ler février 2007 relative aux offices publics de I"habitat,

Vu la délibération du 30 juin 2015 décidant de notre changement de régime comptable
au ler janvier 2015,

YU le budget primitif 2024 adopté par le Conseil d'Administration lors de sa séance du
19 décembre 2023,

WU les divers rapports et bilans relatifs a la gestion 2024 de I'Dffica,
Wi la présentation du 29 avril 2025 de la premiére partie du rapport d"activité,

Vi les états de situation développéde des prévisions et réalisations du budget 2024, les
soldes intermédiaires de gestion et la capacité d'autofinancement de I'exercice 2024,

WU le compte de résultal et le bilan de Pexercice 2024 joints ci-apres,

Vi la note de présentation des comptes de Pexercice 2024 et Favis de la Commission des
Finances recuallli au cours de sa réunion du 15 mai 2025,

Aprés avoir entendu Pexposé Fait par le Directeur Financier sur les comptes de "exerdce
2024 et I'dvolution de la situation financiére de I'Office constatée entre 2023 et 2024,

Bprés avolr entendu le rapport du Commissalre auwx comptes Monsieur Quentin LE MEUR

DELIBERE ET DECIDE

3 "'unanimité des administrateurs présents ot représentés :

% d'adopter la note de présentation des comptes de "exercice 2024 venant compléter la

premiere partie du rapport d'activitd, validant ainsi 'ensemble du rapport de 2024,
conforme aux dispositions de Farticle R 423-28 du Code de la Construction et de
I'Habitation,

L de donner quitus au Directeur Géndral pour sa gestion, pendant 'exercice 2024,

Fait et délibéré, en séance, les jour, mais et an gue dessus,
Pour extrait EEII'If-ElI‘I"I"I-E‘,
Fait & Agen, le 21 mai 2025




Note de présentation

des comptes de I'exercice 2024

au conseil d’administration

du 20 mai 2025
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Précsion i l'sttention de Mesdames et hessiewrs b administratenrs : La présente note est portée
3 volre cannakisance apres la commission des finances qui s'esl réumie la 15 mai 2025 Cette dernidrn
a procéde 3 1'exmnen 4ot comptes de 'enarcice 20249 et o rerdu un avis favarable,

Elle ¥ pu obksersar notamirment .
= |esécarts entre prévissons et céalisationg,
* |a famation fdu péanicat fingd de Pekere co,
= lalendyr e acapacité d'autofinancem=nt abtsi gue celle du tend s de raulamant
net 20341,
& |z wvariation du petendie: finariuee ol de [résarerie.
* e ndegay de coouerement des Créances aing gque S8l e la vacance.

I anvienl ce rappaler préalablamet 4 Fexamen des comptes de Fesena 20 o) e

I badpet 2024 3 éteé Slabare conformément aux  spositions de la séforee canprabile o ity crooat
LNCHITS -, i budgataire décratéa par arrEté du 21 janvicr 2002 tizant la badget des QP o is
auk ragles e Bcornplakil'té de commerze.

= Lebudget a gte wald [ 13 dévembne 2023, sur 48 Base d'oriertaticns Dode e i e definiss
par k2 Consell d°Adalelstratlon e 24 oclobre 2023, La décision eadicative ty Brdget =

SE vutae e 22 ortnbre 200k,

1 Lekdettion du compte de résultat prévisionnel

La situalion d2velappe e des aid sicng of réalwalions fait apparaitre
* Lo tam ekl or de 3876 % des charges buag@t e, §ail ue baisse de 353 KE,
= dnotuur dhexiction ds 10378 % des produ’ls attendus, soitune hausse de & JS0EKE,
*  Uneréalisatior dyadsultar budpate de 111.55 %, a0it + 1 S13kE

L' eafrurin s JudgBtaire des charg=c a tonmsi 1 réa.asadon suivante

v Chargas hadgétares svallsdey IR URI FAT £
= Chinges bodgétaires arsvues 29233539 €
v Zzart sur charges Borlpslae s -3 B4l €

20 une Baisse globale de 1.24 % snr 1e hodget des charaas

1.1.1 Les dépassemants budgataires

Les pastes suraats arl il okjot fo dégassement da coadits

= Irpdls ol Laxes |Chap b3; 1 1RL
. Dotebons aus amarb-serme s et provision: [Chap B2 -0 KE
& lmant sur los saristes - 1B KE

1.1.2 Lrs sméliarations budgétaires

Les dépenzas des paskey do charges suivan:s sent infEFHALIMRT 2% dwisinn,

+  Achzts d'zpprosisionsement (Chap G0} dnKEE

3



L'exbcution budgétaire des produits a connu la réalisation suivante

Services extérieurs (Chap 61}
Autres services extérieurs [Chap 62
Charges de personnel {Chap G4)
Autres charges courantes (Chap 65)
Charges financléres (Chap 6&)
Charges exceptionnelles [Chap 67)

1.2 Les produits budgétaires (Annexe 2)

Produits budgétaires réalisss
Produits budgétaires prévus ;
Ecart sur produits budgétaires attendus :

1.2.1 Les améliorations budgétalres

Production immaobilisée {Chap 72)

Autres produits de gestion courante (Chap 75§
Prodults financiers [chap 76)

Les produits exceptionnels ({Chap 77)

Reprises sur amortissements et provisions (Chap 78)
Transfert de charges [Chap 79)

1.2.2 Lesdétériorations budgstaines

Une diminution globale de a &4d réalisde surles postes sulvants

Preduction vendue (Chap 70}
Varlation de stocks (chap 71)
Subventions d'exploitation [Chap 74)

1.3 Le résultat comptable (Annexe 4)

= 271 KE
- 34 KE
- 26 NE
- 101 KE
- 70 KE
- Bd BE

1173640 E
30536 586 €
+1149 874 €

+ 3359 K
+ 39 KE

+ 10 KE
+ 1197 KE
+ 54 KE
+ 10 KE

- 599 KE
- 16 KE
-1 EKE

Compte tenu des falts développés cl-dessus, le résultat a connu Févolution suivante @

Récultat prévw :

Gain sur produits :
Dirminution de charges :
Reésultat réalisd ;

1356052 €

+ 11409874 £

+ 362842 €
1 858 ThE €



2  Les soldes intermédiaires

21 Le chiffre d'affaires

Annexe 3

La composition du chiffre d*affaires des activités d'Habitalys a connu une évolution, dont les principales
variations sont détaillées dans l'analyse des différentes marges, retranscrite dans le tableau ci-

dessous :

A accesslon [wente PSLA - TAE| 256 MR ]

CA loation {fover of 704] 15433 063 € 20610 152 €] %% 1172 IEL\"'E'I
Oy producthen diverses 74 504 & EEMBEE €] 164 -12 lEI-Ef
Ca TOTAL 10512 56T €| 20028 657 € 7% H-:IE'IJ-!-DEI

2.2 La marga hrute totale
221 Lamarge brute sur accession

Produits activité acoession 45 241 € 346 242 E
Charges activiteé acoession 41 951 € 2419518
MARGE ACTIVITE ACCESSION B4 281 € 1 291 €

En 2022 Habitalys n'avait réalisé aucune vente de logements PSLA ou de terrains 3 batir et n’avait donc

dégage aucune marge sur l'activité accession.
En 2024 |la marge dégagee s'explique par

= lawente de B lots de terrains 4 bdtie situés a Damazan, opération o Larapite » sur un montant
de 156 K€ ayant dégagé une marge de B3 503 £

- La comptabilisation en production stockée de conduite d'opération pour un montant de
20 388 € pour I'opération d'accession « Olympe de Gouges » située a Villeneuve sur Lot



2.2.2 La marge brute de I'activité locative

2.2.21  Les produits de "activitd loecative

Les principales ressources de ["activité locative alnsl gue leurs évolutions sont les subvantes |

Loyers 19 438 D63 £ 0610 3532 6% 1172 LIRS E
Subventiong virdes au résultat 1138 585 € 1002732 -11% -125 353 €
Subantlon d'explaltation R R0SE 16 300 & 4% 14 305

Frals financlers iImmobilisés Txala e ZIR ﬂﬂlq =5 IQDEI
Hécupération de charges locatives ZEMSTSE 2 Bh Eﬁﬁd =TH -1&7 ';"I]I-'E’
Intérits ampensateurs 4723 E B 7366 16% 013 El
TOTAL FRODUNTS LOCATIFS 13 995 760 E 14 354 Tl]'l'q 1% 354 BJ!E'!

Le terme = loyers o compriend : les byers des logements [ocatifs, garages £t parkings déduction faite
de [a RLS, les logemwents foyers et LCR, les locaus commerciauy, |es indemnités d ocoupation.
L'évolution des produles de loyers (+ 1 068 KE) correspond aux mises en services 2023 et 2024 qui ont
dté nombrayses [dont les 2 gendarmeries de Tonneins et Laplume en 2023), diminuéas des ventes
réalséas at de 'incdence de 1a variation da la vacance. Les produits du 5L5 et la charge de la BLS ont
progressés, passant respectivernent de 39 KEa 57 KEet de 1 136 KEa 1 188 KE,

Le poste subvention d'exploitation correspond & des aides 3 Fembauche pour des contrats en
alternance,

L'évolution de ka vacance résumae dans le tableau ch-dessous ast caloulée sur fes loyvers des logements
Familiaux (hors pertes da charges),

Loers théorques familiaux hors RLS 19 EGR29] € Ak 355 20 E] 5% 4R35 29 E
pertes dues 4 la vecancoe IBd 953 E I35 TR E] -12,77% -4 160 E
Loers quittancds hors (S 10484 338 €| 20019447 E 1,75% 51 E
L!ﬂt&an'ﬂ- layers hors LS 1,084 1,85

22232 de I ité Wi

Les charges directement affectables & Factivité |ocative peuvent &tre regroupées en 3 grandes
cabégaries

o lps amortissements des biens affiecies a Factivite locathve, représentant 'étalkement du coit de
revient du bien sur sa durde d'exploltation,

s [les fraks financlers des emprunts financant fes logements locatifs,

# s charges locatives récupérables auprés des occupants des logements.



Amortissemant a1 G20 T267 755 € o440 S0 133

Frais finanders Jﬁﬂﬁl{ﬁ-ql 4 T4 690 € 17,13% ﬁlTﬂSﬁEI
Charges logatives réoupérées 2758 E-?'-"4 AFI00L) E B 65% -23% 476 E|
TOTAL CHARGES LOCATIVES 13 317 121 EI 14 012 465 € 5,1d% GHS A4 E|

Les charges ' inbéréts lides aux swaps ne sont pas incluses dans les frais financiers ci-dessus.

L'augmentation constatée et due :

- aux frais financlers qul ont centinué de progresser aprss |a hausse du lvret A intervenue en

2023 {terminaizon en 2023 des échéances qui avaient commencé & courir en 20232}

= 8uxnombreuses opérations mise en services en 2023 ayant partiellement impacté cette année
et totalemant impacté 2024 (amortissement + charge d'intéréts).

2.2.2.3

La marge brute de ['activité locative

L'augmentation des produite locatifs (+ 350 K€) inférieura 3 Maugmentatinn des charges Incatives
+ 703 €] entraine une diminution de 3.2 % de la marge brute de activitd locativa {- 344 KE),

TAOTAL PRODUITS LOCATIFS 23005 TaDE] M IS4 TOTE 1509 I5R938
TOTAL CHARGES LOCATIVES 11327121 14012 465 € 514% GHS 34 E‘|
MARGE ACTIVITE LOCATIVE Iﬂ'-ﬁ-ﬂtﬁdﬂﬁi [0 342 241 € | =326 407 §

Ramende au pare de lbogements locatifs, I'évolution de cet Indicateur ast b suivante :

MARGE ACTIITE LOCATIVE 10 68 448 € 10342 24] € -3, 6% S126 407 £
Mambre de logements pandérd 4 5771 4471 -0, 135 =6
MARGE ACTIVITE LOCATIVE 1281 €] 224€

2.2.3 Les productions diverses

Ces productions diverses de notre activité sont génarées par |

= [introduction au codt de revient du patrimoine de prastations réalisées par le personnel de
I'Office (conduites d'opérations|, en comélation avec le volume de production,

s es prestations réalisées au titre de syndic de copropriétés et la gestion d'immeubles
appartenant 4 des tiers (commune d"Argenton),

= des locations d'emplacements d'antennes de téléphonie mobile et fa revente & EDF

d'électricité produite par des pannsaux photovoltaigues.



Ces différentes ilestatl'nrﬁ ont conmu bes dvalutions suivantes

Conduite interme 166 222 € 02T E ™ 41905 E
Prestation de syndic il a5l E 15458 € =12% -2 193 €
Gestion pour ke cormgpte de ters 1 X2 € I1T4E L -HE
Prestation de maitrise d'ousrage 36l «1 GO0 E
Praduits des activités annexes 52 29 AFGENE =[ 2% <t JdiH €
PRODUCTIONS DIVERSES Zilh TIEE! 148 E L3 151 712 €

2.2.4 La marge brute globale

La synthése des différentes activités de FOffice lul a permis de dégager une marge brute globale de
10 802 KE en baisse de 108 K€ {- 1 %),

MARGE ACTIVITE ACCESSION 104 291 104 291 €]
ARG E ACTIVITE LOCATIVE B 6 G40 E 152 241 €| <i% =316 407 €}
PRODUCTIONS DIVERSES 240 726 € T #IEE[ 55% 131 722 €}
MARGE BRUTE TOTALE 10909 374 €] 10818 981 E:I 0,85 % <) 3-.'33--55

2.3 La valeur ajoutée

Pour rappel, [a valewr ajoutée ast la différence entre I3 marge brure totale dégagée par Foffice (cf ci-
dessus] et la valaur des biens et services acguis auprés d'entreprises (les consommations
intermédiaires).
Les consommations en provenance de tiers sont ainsl détaillées ;

Achats nan stockds de matiéres, fournitures 13 135 oM E 4% MITIE
Sous traltance générale |45 109 E 158 RG2 E % BeTIE
Redevance de crédit ball et loyers de bau 26002 € 28 EI}EE] 1% HHME
Entretisn murant sur bigns immoblisers RS9I E 236 M'."E| “19% «33 506 8
Gros ertretien sur biens immobdliar TA44ROI6E 2669 253 FI W 241267 €
haintenans ﬁ.;ms e 274 043 EI 21% 49 01H &
Autras travaux dentratien 130 724 € 139311 § 15%| LB kS &
Diwers et autres services exbéricurs non ricupdrables | 075 424 & I 133 2% & '."H'at TrARI IE“|:
Autres Impots, taxes et versernants assimilés 25983108 695 482 € 4% 95 [ad 'EE
TOTAL CONSOMMATIONS EXTERMES 7 48 I68 € T T4 !‘?Tﬁq T 44 H?EI




L'analyse de "évolution des consommations externes (494 KE) appelle des remargues particuligres sur
les postes sulvants :

a

L'augmentation du poste & achats non stockés de matigres et fournitures », qui ne porte pas
it sur les dépenses liges 3 production des stocks [of marge sur accession) ni sur les fluides
recupérables (eau, gaz, elec — cf marge locative), s'expligue essentiellement par une
surconsommation de gaz constatée dans la résidence La gravette & Marmande lors de |a
réhabllitation,

Le poste « Gros entratien » a augmentd (221 K€) du Fait -

o des colts de ramises en &tat de logameants plus importank. Caci d’une part du fait de
I'inflation ayant entrainé la hausse des colts et d'autre part de choix technigues falt
par I'office qui devralent faciliter & terme les futures remise en état (toile de verre).

o dinterventions programmées sur le patrimoine plus élevées en 2024 qu'en 2023 -
Jardin de Guyenne, foyer les Glycines,

le poste # maintenances : 4 49 K€ est impacté par la hausse des maintenances informatiques
et de 'entretien des vahicules

te poste « autres travaux d'entretion (+ 19 KE) correspond aux interventions sur les bitiments
de la structure {siége social, agences, points d'accueil),

o Laugmentation du poste « divers ¢l autres services extérleurs » {+ 95 KE) s'explique
principalernent par laugmentation des dépenses de réalisation des diagnostics
techniques immobiliers ainsi que des frals de contentieux (hulssiers, avocats)
engagées dans le cadre de procédures contentieuses,

Cette augmentation des dépenses en provienance des tiers ajoutée i la diminution de la marge
brute totale, conduit & une diminution de la valeur ajoutée de 579 KE

Warlation
MARGE BRUTE TOTALE 10009 974 £ WFBIE OR] & -1%% -0 393 €
SUBVENTION POUR TRAVALY / USSAGE CHLLS F0E S0 E
TOTAL CONSOMMATIONS EXTERNES =T 24E 168 € <1 MLATIE T =4t ROY £
Yaleur Ajoutie Jonl 2 € ERCIRTEES =15, 8% 579 161 €|
24 L'excédent brut d'exploitation

U'Escitdent Brut d'Exploitation (EBE) se calcule en déduisant de la valeur ajoutde les charges de
personnel (rémunérations, charges, impits et takes sur salaires)

Rermiien< ratic ns 2 BCEN BT £ 2 5E5 DR - 1% -3 ThE €
Charges iociakes 120271 € HGZ 245 & 4% A2TME
Irmpots, faxes et versements asgimilés § rémundration i35 141 El 343 055 P ITHISE
Taotal des chargas dia parsonns| 376527 El 3701 1R E 0,7 37 mq

La variation de e poste resté stable entre 2023 et 2024 (0,7%), n'appelle pas de remargues,
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Valeur Ajsuiée 661 204 E jog1 a4 e -l 5,31‘!-5| -579 262 £}

Total des charges de personned 175 2THE 3902 201 E 0,72% 17003 €

Emciédent bret d'exploftation 073 € ~TH 338 £ 5!1..5"'%' -GG 26S E

L'EBE est an diminution de 606 KE

2.5 Lo résultat d’exploitation

Le résultat d'exploitation est obtenu & partir de I'EBE auquel s'ajoute les charges et produits calculés
dotustion el reprises) ainsi gue les cha et produits divers d exploitation.

Amartissement des autres immobdlisations 34| 03 € 313 (2 E ~B%% 16423
Reprise Provision Gros Entretien 134} O3 € 455 000 E 250% 323 mne|
Datation Provision Gros Entretlen ANk O AUF IV E LTIl s Ak EHJDEI
Heprise Autres Prowisions A1 964 € 184 590 € _55%| 226 9T €]
Dotation Autres Provitions -1 050 E 1.} diHk iE =55 EIEIQE{
Repsise Provision dépréclatéen des stocks %

Optation Provislon déprédation des immobilisations 26382 E -l I4 93 E 005 11 409 €}
Reprise Pravision Créances doutelses e smae BI%| 236 180 €
Detation Pravision créances doutases -202 At 206 J21E A 3 832 €]
Crdance irécouvrables Sl 4| TR S2H T4 € Bi%4 -234 180 €]
Autres produits de gestion I 436 € 41 195€ =15%% 313 261 €
Transfert de chamgas d esploitation TEI1T4E B 715 € =61% A 456 £
Avitres charpes de gastion SEEIEE 42 55 £ 115% -2% 036 €
Dutalions et Repiises, divers 226 682 €] T34 Y20 £ A% 3514 E

= L& provision pour gros entretien ;
La provision pour gros entretien est fondée sur un plan triennal de travaux pour des
immeubles, des natures de travaux et des exercices identifiés. L'examen annuel de
chacune des lignes des travaux prévus en fonction de leur exécution, report ou abandon
permet de déterminer 'emploi de provision,
La provision qui s'élevait 3 893 500 € fin 2023 a &t& portée & 1 135 800 € fin 2024, par une
reprise de 455 K€ et une dotation de 692 K€

s Lla dotation d'autres provisions (13 KE€) correspond & |a varlation de la provision
d'Indemnité de Fin de Carrigre {IFC)

»  Les reprises d'autres provisions (185 K€) correspondent a
o provision pour allocation de retour & Femplol (ARE) : 12 KE
o La varation de la provision pour travaux du CFA Aguitaing | 46 KE Cette
provision correspond au montant cumulé de leurs provisions pour
remplacement de composants ; ce montant inclus dans leur redevance doit
étre reversé au gestionnaire en cas de départ
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o Lareprise de la provislon constitude fin 2023 relative aux studes susceptibles
d'étre abandonnées pour la réhabllitation des logements foyer BRUGES situds
sur la commune du Passage : 127 KE

= |3 provision pour dépréciation des stocks :
Elie est restée inchangée en 2024 par rapport & fin 2023, la provision &tant de 54 KE,

& |a provision pour créances doutenses |
L'examen des créances en fin d'exercice a donné lleu & une dotation de 296 321 € et
une reprise de 528 324 € sur l'exercice. la provision totale s'éléve A
1334433 € au 31/12/2024.

*  |impayé
Maigre les actlons mendes contre les débiteurs de I'Office, par nos services contentipuy, au
terme de procédures menés par différents hulssbers, nous avons constatés en créances
irrécowvrables la somme de 440 KE.
Le Tribunal d'Instance a prononcd des jugements d'effacemants de dettes dans le cadre de
procéduras de surendattement 'dlevant 4 la somme de 88 1K€,
La reprise de provision pour créances douteuses correspond & ces créances effacées et

admizes en non valeur d'un moentant total de 528 K€,

® La ligne autre produits de gestion comprand principalement remboursements de

dépenses de formation par natre OPCA UNIFORMATION.

Le résultat d"exploltation se décompose donc de |a fagen suivante :

Excadent hrit d'axploltation 104071 £ ~T0330 € SEDSAW <04 253

Dotations et Reprises, divers 2126 6A2 £ M- TEG €l 419 T71% =51 4T €]

Résultat d"explaitation 132 &08% € -1 435 0ed €] -127044%| <1 55T 6T €
2.6 Le résultat financier

Produits financiers 099310 ¢ Ooh |B2E 12 201% i3 215 €

Charges financiéras <173 Gk € SOEEIDEE 480 RI39RE

Récultat finsnder SEETIEE B4 B E S EISE

Le résultat financier se décompose comme suit :
Produits {965 KE)

*  Lareprise de provision pour risque financier (swap) : 56 K€, ajustement de la provision
entre gstimation au 1% janvier et 31 décembre 2024,
»  Les produits financiers pour 909 KE (862 K€ en 2023) dont 66 IKE de contrats d*échange
de taux [SWAP} en faveur d’Habitalys liés I'augrmentation du taw du livret A, Une part
de |3 trésorarie de Foffice est placke en comptes & terme.



Charges {90 K£)

= |es intéréts pavés au tivre des emprunts divers {cédés, démolls, ligne trésorerie, sikge

&L Agences) 90 K.

2.7 Le résuftat exceptionnel

Varlation
Pradults exceptionnels 4 152KI7E 4454 661 & TI6% 05 244 £
Charges excaptionnellas B RIGE]  -PSTIAE AdS56% BRI 002 £
Résultat miceptionned 2256 002 B 3 el O30 £ SLT0% 1 18 936 £

Le résultat exceptionnel provient principalement des dégrévements de TFPB (1 230 KE) d'une part, de
la vente du parc immobilier de I'Office d'autre part qui a généréd une plus-value glabale de
2 408 KE. En 2024, 24 logements ont &bé vendus, soit une plus-value moyenne de 100 K€ par logement,

Il copwient de neter Fimportance encore plus cette année de lavente pulsque son résultat exceptionnel
représente B4 % du résultat final 2024, Lapport en fonds propres génére par les ventes est un élément
essentiel des projets de croissance de Foffice.

Les opérations liées aux sinistres révélent un différentiel de -13 KE entre ks colrs des sinistres et les
indemnités d'assurance, correspondant aux franchises.

2.8 Le résultat de I"exercice

La gestion des différentes activités mendes par Habitalys a permis de dégager un résultat global de
2 368 768 € dont les différentes composantes sont synthétizdes cl-dessous,

Résultat d'axploftation I3k 604 E‘ 145 o4 €) 12T -1 ESTATIE

Besultat financier 925 7128 A74 854 €] o5 SHEIEE
Résultat exceptionnel 2256 W32 € 3 ';vasﬂi 3% 1 IEE936€E
Impat sur ks soclétds -1 00 £} =1 600 E
Reésultat net comptabla AIMITTE I B68 THR E S132%| -O5554E
Il comvient de relever

#  LUne charge d'impdts sur kes sociatés (15) estimée & 16 KE du fait de Faccroissement de
recettes de lovers non comeentionnds [gendarmeries) et donc d'un résultat
bénéficiaire dégagé de nos activitds soumises i 'l5,

= La présence du prélévement de RLS pour un montant de 1188 K€ en hausse par

rapport 8 2023 (1 136 K£).
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3 La capacité d’autofinancement {Annexe 4}

La capacité d'autofinancement émane du résultat de I'exercice aprés retraitements :
* des produits nen encelssables (reprise sur provisions, reprise de subventions.,.),
= des charges non décaissables (amortissements, provisions...),
» des plus-values sur cessions d'actifs.

Le résuiltal
| m.u.r_n:smum] nmm\ ‘ aamm\ ‘ a1m4m\
| TOTALDES CHaRGES | aresmas | | mziosm | | aseeres |
| RESLLTAT NGT COMPTABLE | 3304 132 | | tmom | | 2060 160 |
Lautofinancomant
| Passaper du résultat b I'autafimancemed |
+ Valeur eomplabie des dlevents @ac codbs, dmols, mmplanés 1 161 358 #34 859 663 F77
+ Datalions aus ameellsseemsnis, dipricaiios e prosoms 7 736 00O 8 450 000 i 650 81
- Froc s ded cassom ("Saments dactfs 2610 400 2 760 200 2 02 130
= Dula-pan dan sidreantion: wds au resulial 1 13p aps 904 oan 1012 ¥
- Reprises s amaortissamants, Al dbprdcalions et prodeionms 1 70 847 1 170 poo 1 g4 585
Capacilh dautnfancan | 7om 747 | 5§11 705 | 7002 90 |
3.1 La capacité d’autofinancement
& CAF budgétalre prévue : 5611705€
s  CAF budgétaire rdalisée : 71002 910€
Soit une amélioration par rappert au budget de 1391 205€

3.2 L'autedinance ment net HLW

Le resultat généré par Factivité permet & 'Office de dégager les ressources d'autofinancerment

néecassaines & 1

rembourser les financements affectés a 'acquisition de son pare de logements,
rembourser |les financements abtenus pour bes autres actifs,
dégager des fonds propres pour financer ses opérations & venir,

3.3 Le ratio d'autofinancement

Institui par Farticle R.423-9 du CCH, ce ratio Impose awt organismes de logements soclaux de respecter
des niveaux minimums fixés par arrété du 10 décembre 2014 ;

s wun ratio annuel supérieur a0 %,

B une moyénne sur trois années consécutives supérieura b 3 %,
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R e I

E Capadili dnpofnancesnl | TomiTer [ | sEN ms—| 7 002 210
Lauiofinancement net HLM
Hembouriemans 4 emaneds keatfs 4 A8 808 3 684 386 2888 125
s comparmbeurs dlfins 4723 57
Autnfinancament net HLM 2eesm | | tearam | | 31138m |
Ratio autafinancamant net HLMW
Predus fire 2 370 780 000 @08 728
Criniplos Fr1ET 141 24 0ld 410 23418323
corples .2 574 575 2 B0 402 .2 4P 665
Total | 20374 545 21 543 490 21 R37 385
Rtk dasdofInancement 10,78% TAZR 14, 205

Le ratio d'autofinancemant cbtenu pour exercioe 2074 est de 14,26 % (11.2E6% en 2022, 10.78 % en
2023).
La moyanne des ratios des 3 dernlers exercices st désormais de 12.11 % (11.10 % en 2023},

4  LeFonds de Roulement

Pour rappel l2 Fonds de Roulement de Forganisme correspond a lz différence entre les ressources
durables [capitaux propres, provisions, emprunts) et les emplois longs et stables {les actifs immaobilisés
= notre outil de production qu®est le patrimoine]. Il est donc déterming par la comparaison entre ces
eléments dit « de haut de bilan o,

Apriss retraitement, c@ fonds de roulement permet de déterminer la capacité d'investissement de
l'organisme.

4.1 Les emplois 1ére partie [Annexe 5]

Les amplois budgétaires des acquisitions d'éléments de Factif immobilisS, ont &t réalisés pour
26 735 K€ soit, au titre des

e |mmabilisations incorparelies ; 40 KE
s immobilisations corporelles : 26 GAD KE
# Immobilisations financiéres : 15 KE

Les prévisions pour ces différents postes étaient de 16 430 KE ;
o mmabilisations incorporeties ; 60 KE
& Immaobilisations corporelles : 12 016 KE

Cet écart important s'explique par Fachat en 2024 de 121 logements auprés du bailleur social ERILIA.
Cette acquisition dont [a date effective &tait incertaine [fin 2024 7 début 2025 ?) n'avait pas até inscrite
ni dans le &P, ni dans la DM 2024,

Les immaobilisations incorporelles et corporelles peuvent Btre présentées de manigére analytique
comme suwit

Les dépenses de structure représentent 129 KE {budget 180 KE) :
- 40 KE d'acquisitions et d'évolutions de logiciels
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- 20 K da travaus d'aménagrment des batirmants zdministiatfsy
- EDEK€ da mchiliar, matériel &b &qepemerts

La praduction représente 19 034 K€ (hyapel 4 585 KE) -
o et peoeduc o mo g 2472 K,
*  [Donlpreductinnen anqulstHan andinration ve ERILIAY 16257 kb

La rehabllkatlan tdw pare existant s &léve 8 7557 GE (burdget 7 150 [6E)
# [Dentrzhakilitations leoede & 200 KE,
= Dot snclicraticn v patrirngi 1= diftas 1357 k£,

Aulire ce la producton d= legemems miliaus, les principates dépennes ireealissemert ort po2
saf s cpdrations sunvantas

- Aceusition de 241 lcgemants FHITES & RIanrpnde ot Lasteljalous

- v Rae de By Vicrgo = 3 5t Bastheleny

- v Larmabine Pousseag » 3 Bon Encantre,

- v Ancienne Sinigay @ avillenauve-5ur-Lot

- n Bna1ake Franue » 4 Bun Zncentre

- i Lps 'L"rg ARG o & Cuciminrk

- 1 Breguet o adlwamant de Guyenne

- n Lebaztide » & 5k2 Barealle

Au hibzeaf W produetion des autras ensemblas s oiilers, les principales depecses 2 leae sl e menl
ot porte St ey opératicons suivantes

- Gandarmesie e Furmel
- PResidanca sacials Rarme e oot pente de Willa neuee-Soy-Lat
- Fayar de Jeunaz Travallzurs Lakaral se Willzne vva-Sur- Lot

Autiter de la rétabilitacian des résiderces
- Li Graecibe @ Marmande,
- FPA Latasyrne a Meilhan
- Ficacdon & Be auyille
- saintrallle 3 Casteljaloye
- SEFipnar A Sainte-Eazelle
- CFA & haan

Ceita dauxiéme parbe o<t camposee des rembaarsaments de la ook

Ley vrnplois budgetaires aw titra des remboursements des dattes financléres onl dté raalisés pour
& 60D KE décomposés comima sudt ¢

= e rermluuremont das pré: ; A E2I0KE
T ree B e o A BOEER Suite A veias ML = ZIENE
2ot vasTIn derse i Uy grnprenty locarifs = AR ME
ULAE PERHICLISAMAST OFS Faonpipnd s g ViFnire = M Ke
¢ [aeslilulion des dépats CE geranie des Ingaraires - 117 ki
=  réducrians de subvent anc PATIEKF
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Les prévisions pour ces différents postes étaient de 4 354 K€

e e remboursement des prats -

s |z restitution des dépdis de garantie des locatalres

4 234 KE
120 KE

Le total des emplois, investissement (26 735 K€) + remboursement de la dette (5 609 KE) s'aldve &

33 394 K.,

4.3 Les ressources exe &

Les ressources budgétaires reprannent des saldes diéja présantés, i savolr,

= o Capaciteé d’Autofinencement,

s les cessions d'élements d'actifs {chapitre 775) contenues dans les produits du compte de

resultat,

Et, d'aubra part

¢ les financements des investissements {(emprunts &t subventlons],
= Jos dépdis de garantle verses par les locataires,

MEESOURLCER

CAPACITE DOALUTOFNANG ERENT TOR1 4T 5&11 T35 T 002 Bil
PRCDUMS OF CESSION MACTIFS % 540 400 2758 50 2 130
FEMBOURSEMENT IMMCRILISATIONS FIRMCIERES 2%
B EVENTIONS 1003 474 76 500 & 566 18
EMPRUNTS B BE3 A3 2126738 15 396 725
TITRES PARTICIFATIFE 1 THH1 (50 1 D0 DO
EMCAISHEMENTS DG LOCATAIRES 163 B58 130 noa 13 183
PROJETS ABAKDOMVES 16 508

TOTAL DEE RESBOURGES, 2 06n 04 12 304 143 5008 115

La Capaclté d*autofinancement comme précedemment vu, est supdrieurs aux prévisions i+ 1 391 KE],

Le niveau des cessions déja commente (cf 51G produits exceplionnels) est stable par rapport a 2023
(2910 KE vs 2 992 K£).

la comptabilisation en 2024 de subventions notifiées porte principalament sur les opérations
suivantes
-« Petit Casino » & Tonneins
- Anacrouse | o au Passage
= & Robert Phillppot » & Port 5te Marie
- & Leswvignerons » a Cocumaont
= & Hersé Marcel # 3 Lauzun
- o Maison Madeleine » & Caudecoste
- & Eldonore Laloux v au Passage
= &% INSTEF » & Alguillon
= 4 Haut de gelisse |1 » & Barbaste
- & MNopués » a Bon encantre
-« Aguitaine Il » & Boé
- & Emile Monthu 3 Lavardac
- o Le bourg » & Fourgues sur Garcnne
= # Rue de Penne » & Villeneuve sur Lot
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Las apératians oo lesguelles des emprunts ont t3 encaissds e~ 2024 sans les suivantes

o 141 logemsnts ERILLA o § Casle ligluua e Marmands
- « Muurice Savsl v 3 Marrangle
« FIT Lakanal » 3 Willaneuwe
- u Ciea¥t W w3 Bomanconire
- o P el Vigrgs o g 5t Barthele oy
- v L Aatille Gisisornante » 3 Villensuwe
- w AU percnal @ e les tonnenes @ & Mérac
v Lemartine — 1] Bewgsaau v & Bon zncontre
- o Ancennng clisigie o a Villene yeo

4.4 Lavanmatien du fonds de reulement

La varat'ar du fandds Ao reulemeant s'aleve 3 ;

=  Tolaldes emplois 35125 €
 Tatalcdes Reswouroey aopal 1151
Fraiavement sut e fands de roulement - 3263008 €

L pravicions atai=nt

& Tatal gy Emplois oravus 1E 430 531 &
»  Toaldes Kessoucas preyvies 12 204 142 £
Pril&pemenl surl2 fands ae roclesnsnt . 4 MR Jag €

L'ziarcica 4124 gfndte une dimirutio du fonds de roulereat dy 2 262 K£ contre una prévisins de
- & 126 [KE. Uexcédent Fp 9h3 K4 par rapport aux orévisicns szt adshaud par ;

Un portage finzncier des Investlssemenls superieur 671 KE
- une capacité d'autafirance ment supdieme +1219] £
- Mes progu ks de cassion d'actifs sope = 1 A%1 i
- g diminul or des rembaursements o smgi s + 14 if
- whe varabodes dEpdis e garantie -d ke

5 Le besoin go Fonds de roulement lié aux stocks (accession]

5.1 L'execution budgétaive
ig budget, vobd rEgle nenidiremant, i@ au stock a cnong 125 eed aliae suiventes

5.1.1 Les emplals

Eiqplois Budastarres réal sar G0 KE
Errplo = Budastaires prevus 1K7 kg
Eral surlas amplois budpé-aires . 1 1N K

Loz eimplais de dondsle fusleorent |ic aas stotios cosresponilent 3 cornphabiisadior de .
déoenses ' ébuile s o le trovaux i Demazan, ogkratlon PSLA o % Lac 6 = 203 KL
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- depenses d'atudes 4 Willene uve, ooeration Qlympe e Gos, gen = 1d ks
el épensas d'acyuisician de résenve fonciere 3 Marwand e IR = 152 KE

5d1.2 Les rassources

Ressources budpe Lairey gafisdes . 206 KE
Aessou ey budgs Laires préyies T K
Sedrl suf ressourses DLSESTAINES - BOKE

Lis sossounnss de fonds da roulement i@ aus stoc s oo espaadlant 13 comptabilisarian du desiocka g
il baras vendus. Le budgat 2024 privoyail la wonbe e 10 ets de 'opsration da Camazan, 8 ok o
Bl vrhdus.
5.2 Les vadadons de stocks
La raprise das infgoralians o-dessns permet d'arf.cher leswarialions der slipchs il Eypes e proruit.
» Warlation du steck das termins a amemager ! + 151 KE
o Arguisitaon floures fpories | ENILLA = 3 PMamande

Ces stocks au 31 décenbre 2024 veprésentent & 1'ackif 350 BE contre 19% 164 Yn 2023

« Yasiation du stock de lotissements ; -172 ke
v Wente e E IS Do aran

Ces stocks au 31 décombre 2024 de bigns achewvés Bt en cours represcntent i Faclif 74 KE, conre
245 KE fin 2023,

# Wardadoen du stock & legerments en location-accesshon: + 127 KE
¥ Déprnses sU4 ke prajet a Damazan La Lac et Villeneuye, Obanpe ile gruages

Lesszocks ou 31 décemiers 3074 -oprésantens i Cactit 312 KE, contre- 134 KE fin M2
= Warlatlon totale des stocls ; <« 108 K€

1A totalitd des stochs su 32 détembne 2022 enrdsentent an valzur brute 236 K€ conkre 623 KE fin
AT

& Le besginen fonds de roulement (Trésgrevie a court tenme]

Lizz ALY, e t-ésareric g2néres par la gesticn o1 lg flnancemenk das stocles d= tarrains & balir cu
des lpgerients en lacation-accassion ant perres wive variation de la frasorerie da
» varation des siacks : +103 kg
Catze diminution dus slocks entrai s un effet négatif zur la trdsorsrie



2.1 Les lacataires

Lanalyes des compues loateires fat anpasaiir: une d minotion &8s ordanees loczbvas de
243 RE aver lPs précesiens survankss -

& pfoaneas lecataives (ofd 1) 1231 KE
v crézences logsloires doutess [C/416) ; - 315 KE
= créences 'ocatarss nan faclurées (0A18  rdpal. charaes) . 158 KE
+ variatlon et comptes creancas locatlves - -MAKE

Lolte Baizsa des créances enlriina ur atfel positif sur by Irésorerie [dégamament].

6.2.2 Les loumssoyrs d'exploitation

Lanalyse des cupptes des Faurnissewns lies 3 Factivité Inratlve il apparaitre ane
dugme ntatin de la dette fournissaur de B6 KE.
Catie hansse des detoes lourmissawrs entraine an el | gositit sur la trésn e e [tMepapement].

6.2.3 Lirs nutres dethas at erésnces d'rdploitation

Vonglyze dos autres dettes el srdances relevant de Par e fative fait apparaihes ;

v diminsinn ges dettes parsonnsts [ WO EE livennin|

= disninulion dettes argamsmes sociaoy (o3 12E K€ (beEDIN)

*  diminutioy dss detlos o Etat (cf44] 3 KE (B siin)

* ditminuhion créancas subwenzlnmg b receveir (o441 SE3 FE [dégagemant)
= arcduils conatatds J'avange 15 KE [hacala)

*  créanrds fournessiurs débiszurs (o] 151 KE [l yenjnd

= qugmentation des ceites Incatares craditeurs [c/19] 35D KE |dégagern=nt}
*  dettes neErdls (Gurus nendzhus {of 1681 175 RE |déwapement}
« 1gtal des digagements : 1 51EKE

=  total des besalns ; d3E KK

La veriat nn ey gutre: dettes at créanr=4 d'eyplonation cansatas @0 2074 un dégagemeant net de
103 F KE [pifet poslgil sur 13 trésorane).

= variation de tréscran: li2e dux comptas lecataiess + 3 KE
* variation de teéserarie lge aus comptes frorniywseurs © - R KF.
o ugafnlicn de trésaradia hiEe aud ayires crégancas gt detter: + 0BT KE
= variation de brésgrene de Fackivite lacztive ; * 1 416 KE
[ ]

L'enssmble de ces varlatioes gui zonstitaent des dégapemuenl entraing un arcealssoment de 1 416 KL
U la trEsararie.



6.3 Variation de |3 tréserede des © autres activitisn (Annee &)

0. 31 Los créances of dettes das autres actlvités

*  Augmentation des créances aupras e détitaw s divers 35T KE [besain)
= warlation des Créandes autres activites * 357 HE

+  diminution deltes auprds o Fournsamrs dmmabllisatons . 301 K€ [basoin]
= dinunution dates avpres da créciteurs divars : 2 K€ [besmn)
* variation des dettes aulnes nolivites @ -309 KE
La diminukion oy detkes ajeulée i langmencation des rréances ancraing un rAEt nEgati® sur la

Ligarerin [hesalng de bk e

£.3.2 Variation de la trécoterie liee aux autres activikes

* variativ e crdance s des quires artivités AST RE
»  variatinn des destes das autres aclivitss 09 ke
»  varzkion da |a rdsorerie des aukees activlteés : baE KE

L'easewBle e peg vanatians ertraing un, bacoin de S66 KL de trézcrarie.

B.2.% Lawarigtion du besain en fends de reulcment LAnncxe 0]

La variation de la trésararie glabale résultant des cvele s dekplntation de 'R peut danc
ette symthétis2e de la 1agom suiyanle ;

= variatlon de trésoredie de Mactivitg accessiorn - - 108 kg
v yariation do eesoreie de gt lorative - 1415 KE
= variation de trésarerie de 'activizg hors exploitation O oK
*  variation de 13 trésorerle (BFR] : + G4l KE

La warialicn ou o tptsapeie dle FOdfire peat dnne &tre analysér comme la résultante de
« la tréscrerde mobilisée de fagon derable pdr Lo gestion du satrlmaine et non

financernent soit b waristion du fends de roulement -1 263 KHE

g trésarerie mnhilisée par le oyc'e desploitation soit 1a variation du Besoinen fon:ds
Ar roulemARE + 641 HE

» variation nette do brésorurie ; - 2622 KE

Lo riveaw de la teosererie by (dispenilipgés — iane de trfsorerie]l au 31 décembre 2024 ast da
2061 312 € contre 20 033 345 € fin 20005,

pa;



! Vapproche bllanclelle {la structure financl ére)

7.1 Le fond:s de raulevment

|  EBilen2ids T mdapanes
APEQITS - 100 1 oY Lo Leeng] 15 225 ¢
Hiscrens 106 20317 ESHE, Il dbraa
Rerert & 1 fuvear - oA11ED 900 609 K Fh R 037 €
Mapairt ) roaecal - 20118 Inrarddd azqe -3 ) i
Hesultat de ['avg cics - FL2 quigne - vi ezl 3304 332 2 BEL Jak &
etbwerblors dinwes ssnerts 13 aet do g 36 R OZAE A0 545 MIE L
Tilies p:lrll-:ip_rll:l"1 o i} J_IJI:I:I CInIE SO0 000 £
Provcstor s rrpleo g -l o ]
Erssslars o risgues el chargus - of U [auf 10000 | LBl TI0E o INIdGE
__Pravisiors pour gras entredien, o1y . B WM T13SAM0E
' Arartisiemants de enid ek ivd o 0z8 LAY TESE L leTazemas
I_Lerdnatinn des whrabillsatiors - of28 175617 £ I3 AHY I
' Gmbres dépdeiad s il actlfs - o35 . 4. b L le2oieE L EHH 7R
_ Lerarunls - 540203 16 sa0f el s 5 33negus) 150 a2 157 538 335 £
HEadire ot canibion neeran b ey - o165 1I5R SN E[ - .-'-'1 13 E
| fuoits e Fufietens - w2 Yo T
Aubies d=ttes JILG 165 AT e TRET agul 1T T HAE 53915 £
Irterfes sereprasakoons 1) - < LERES 47738 134534
TOTALCES RECEOUROES ETABLES |1} 3¥1 942 q01 ¢ IMEEETET €
I il s Ein -t lears Bt
Coaples ks L1123 172131
Cocrples 21 R I 0 AN IELEXT l::_
. Lmaptes 27 (ra of 220 - — e
[Tl e 2% ——e ] 16 111 230 €) Hei Hitd 367 €
Sumptues 25 _ L5 A 25 JG0E
camptes AF 1H £55 € NN
Charges & r3)3a Tiden que] - <fad2 17214 14408 £
Pilrags 42 iwinkt des obiigatinns (ar net) A !
TUTAL DES EVIPLDIS STABLLS Wb I35 160 Db € 2L0 033 BBE g ackan FilR
Fards oa raulement deponlble {FR oo insufflsance da R 30 301 2ET ¢ p—

FR MFR] 411 - [l

Lascidens de rasaources iarables sor los awploic stables it apparsie vndonds da rou 2mert nel
plokal {FRNG) da 34 251 K& (37 514 K€ ¢n 2023} en dim'nutiar de 3 Y53 £€. Ramensé au nombre de

ugrrrsents e FRMNG est de ¥ 333 €40 021 € o 2023,



7.1 Le pokentlel flnancier

[ gilan 2023 Bilan 2020 |

Provi sigern s pour r|'_;|,||,.|i.:=':_e_r charges o _I__ 171G 210€ 1 H":'l_';l_.égi
[ pr:ts BE caUtionnements roqus - 1G5 LY 1 1L 1374133¢
BMa- bS50 nerl LULEL S |||_||!_|'-f'|_'J||J:-: ACHE] [ 1 G0% 4460 & 19495 60 4
Audras déprécatione d'actits - ¢f3% - 459 - 59 I BRI B 1338 775¢
TOTAL JIN _ & 310 B £ B 1i0 442 €
Patentiel Fimancier - (1 - 1 - 61} 31 x3I6ME 28140 385 €

-

l.a potent-el financiar ast en Siminution de 3 062 BE, I cornxipend 2y kond de Rnulemrent ratraits d=s
Prowisions peur risques et charges, des dépdls de garaslee des lozataires, das amortizsermants oouras
nan échus das emprunts (ACME) cLuubres doprdclatlons d'act 5 au 31 décembre.

Les ratraiternarels du passdpe do funds de -nulement au potentiel finaccier scnt en baisse de 200 <6
(& 310 KE =5 0 110 ke, [ concernent prncipalement :

La hawsse des penwisins pour resgues =t charges |+ L35 KER Ju fait principatement de
I'angraeatatin s d= la Provizion pour Gros Entrelia {FGE]

|3 baissr dex emorLissern st s Jpuens nrn échus [- T HE] iée 3 'etfat conpugue de la By se e
[Ferez & et gy rnddirmsme e dauble révitabilic coi réduizent la part da rerpbour ems ot 2
capitd | duns les dehdanges dempranis.

- La basse de dépréciation d'actifs | 232 K€} du Fait de weprises do peovlsing pnstans sur des
risfues d'abandons de projet:.

Le potential firancicr au 31 Jdécembiee 2004 ek e 28 147 K€ (31 204 K€ en 2023], soit rameng gy
naomhre cg !ﬂﬂl_‘lrll_"rll_',‘ LR [ﬁ S e PR RS

f  Canstaks et projet de conclusions au Lonseil 8 Admnblstratien

8.1 Les points significatifs de Pexergice

D upn combexls de forte nflat o, un boulier tarikaire avail o4 instoune por FCLAL en 2U2E powr
Lompelser en pacthe 1A hausse mportante des codie des Gnergiss, En 2024 @ heoclle) Sanfalee & été
pergu, porlant car las ddpentes d'alectricita de 20023

Lrexercics 2024 s'ast careCterisg par I mia o icn e 2% oo taueeu livret & conformérent a l'angagement
priz par e ministre de: Finances Brunw LEMATRE 30 1er acdt 2023 d'unz stabilité pendant 18 moiz.

Des retards de demarsuge de chatigr nnt &té subes, de: freins dans Uavancoment die plodicurs
CRerakion s unt o cuslaiees.

ceptieme annde d'appllcation de Ta RL3 [Réducton s luger e selidaritd) mise en place par 7 loi da
nance de 1R Fnur Habilalys 13 RLS sast eluvde d 2 138 100 2 2023, come 1146 <6.en 2023, 1115
KE an Mt 1 0bd KE 2n 20201 et LD WE & 2020,

Les mises an sarvices rapraserent 12 egemenss ianllaus + A legaments foyers. Las ventes HLLW soril
aunombre de 249 logemeants. Le palrimalng sact conc réduit fe C lopemants en 2024,

En novemnbro 2024, un wmillon J'eares de titres participet’ts ont 208 souscrits par b déparkamenl of
sont ainsi vonus renforeer les sapaciids diirvest 'ssement d'Habitalys pour Lo rse oh antivre (e [a



Lulitigue dapartemertale e Plhakital {actions en fRvedr da la teansition écologique, réhabiizatinn do
parc ancien et de démalition/reganslructr ),

Erfin, be 70 l&cornbre 2024 Habitzlvs s'esd parld acguireur de 1931 bgements saciaus aopa-tenant au
Bailfeun racial ERILLA, Cos logements ot silids s les communes de pfarmande @ Fde SasteFa o, 11
& atd cenwrnl ' uee #nirée op jouissance de SRS Ingements & comoter do 1Er janyser 2095,

Mus résultars demonteenf g e chio s ac re gas dinsneer 18 volor e de srodoction malges 13 1415 &$1al
MECEsLdirg poLr mantener in niveay de chifre d aifaires face a cp prélge e,

Le nive auen [onds propres, les ressoimes depapdes par notre ausofinancesent nek ol part'cs produits
e 13 werta IR merietient 3 Hsbitalys de matatagic le chow de gachion gue vabelitec un
déwvaloppemmert i lant sur das tarrizoires oo bes hesole s wont sveras,

a4 Cornewiszion d=s Financas st e Iliwest ssoment a constaté que Fesecice 2024 paut St résame
par ley chilfres caractérist-quss salvants

r unchiffre d' affaloes o - 20028 HE
o rasulat i erploilaton (51 oy - 1445 Ke
= unresulzat francier GG de ; + EF4 IKE
+  prrdulal exccpticnnel (SIG! de + 1445 HE
= ynresuliat cowplalile de + 2 He0 HE
* e CARACITE o gatofinencemant de + 1 a0T HE
= yrtantotingncemant nel HLW e +3114¥E
* un prelfvement sur e fands de raulzmens de . -3 263 KE
= e vinrignion du besoi 1 en fonds e roulement de ; + A1 KE
*  =aitwunavariatena de la lecsorans (Fdr e 370 de -ABIZEE
# un fonds Jie rovlement dispon ble de 34 251 BE
= vun pctentiel Ananciar de 23 130 KL
Clls & 1edpué

*  Un Bxcdde:d But 0" Exploization négatlf de 710 KE tudat printipalament o la haos e ey
interE b e et Cors Sy AR

= |y rgtio d'aatcficancement st HLA O L4, 20 % 110,73 % en A0E)L elmsl gu'ur recau de
pectsenlicHinanoicr restart 3 ue nilveau corregt,

» ¢ nveau éleve du ranulta; sxeoplionnel engaadre par das dégisvemenls de TRRE Jur =
parl. une politique active de rencguvefeencnt du padrieraing locallFd e parn,

= |= poids &eus AT AN P U censlinme le calt e ladetle dins le gestion da ['Cffice
Linflation constatie dipauis [aocrise san'taire et la guene e Weraine ont cordoiz & e
nugmentaticn du Liveet & qui @ sl onss? de 0.5% 8 2% en 2037, i » 3% ou 15 favriar M024
rrdinleng au 17 aout 20025 pendaa 18 mois

* unniveau dhinvestlssement dlovd de 16 735 KL du fait notaonmie st de Facauisitiar de 301
logements daprés d' LRILIS, de koehablitaticn de fa résidence « 1a Graselie «



8.2 Conclygions s Cansell d"Aadwilnkteaklon

Conformament aux dispositions de Farticle B A23-23 du Code de 13 Congtruction g1 de SHabitation, 1e
Eoerteur Ganéral @ présanté & présent capport e gestlon <ur Pexercice 2024 du Cunsed
o' Ae rnimistration.
Considérant qua Te Circcticeur Gémdral a narmales ent zdministrd, pendznt Maxardoe 2024 |24 flnanges
d'HABITALYS,
Considerant que Bes upérations efectuées du 1% jenvier 2024 au 31 decembare 2024 21 enregutrées 2n
comptabilin st rgguliéres,
I est propord At membres du Conseil d*Administralicn
1. d'arker la présentation feite du rappar: do geunon, onabel pour [znnse 2024 par le Directeur
Cifnéral de TOfice, con‘crmemant aus disputilinss ¢e Farbcle 18 423-28 du Code de la
Construction et de I'Hakitation,
2. de donner quitus au Dircctewr Gondral e ca gestinn, pendant Fexercice 2024

R solution sui Tapp-ub@tion des camptes et affectation du rdsultat 2034

Staluart suf |2 bilan de Pegerrira 2004, dant le wolal est arcéll dafioitivemnent a [a soeme de
AL LD ILT GSE;

Coryuldant, renfommEment & linstruction compdabbz, gue e Cnnsedl d"administration doit se
prononre sur Fapprohaticn et Mafhectation du rdsullat comptabe or Fexercice 20240, qui g'dleve 3l
sipaneg rla + FA6E THT B2 £

Aprés lectare repporl de pesbon ed idooappert du Commissaira aux Coemphes, il st propisg s
m=mbras g Cunseil o sl ministraticn

1 —a'apprneaver ks compies ar nuels 2024

2 —destatuer sur Fatfectation du risuitat fle Fevercice 1+ 2 863 767 62 £) commse suil ;

drimups.ber AU enmpte RIRAYL « RESEres sar cesmiemy immanilid: #s — 0civids
ralpwend o soreice JTREERAE dccramigue  géngral depws 2020w 1 sorrme e
2 132 AG7.07 &, et parted ainsi ce cernpte au mantant de ¢ 021 239 57 £,

- dimputer au comple 11010 urepod & pouveny fiolds créditewn -octivitg
refglTnt U service dVndgrdl doonesrigee pecsal depein 2021 % la o somme de
D3R G879 € et porter ginsi <o somple 20 mnntank da 9 141 910,35 €,

irmputor M renpte T2 o fepert d nowvesu fsaide créilen: ] acmeihd hars
serwce dinlindE dcapanninue genéng) depois 2021 w1y semene oo 29T 057 SO RE porter
2inge re |_r_|-|11|.:|1,F," anmrmantant de 741 52569 E.
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ANMNEXE 1: Le com

de résultat - Charges

60 Achats - approvisionnement (eau, gaz, dlec...) 740 080 753 194 718 270

61 Services extériewrs (contrats d'entretien) 4 927 486 5332 334 5 060 815
oot 61527 Depensas oe gros anfredian 2 659 340 D 88k 329 2 B4T 286
62 Autres sarvices exterieurs (intériem, honoraires...) BY7 369 922 014 887 732

63 Impdts, taxes, assimilés 3665178 3 840 831 3 841 675
dont 63512 | Taxas fonciéres 2500817 271338 2 875 750
64 Charges de personnal 2 740 508 3 709 778 3 743 56

65 Autres charges de gestion courants 305 563 671 531 70778
domrt 654 Partes sur créances (macoinrables 292 Dus 570 000 528 224
66 Charges financiéres (irtéréts d'emprunts) 378041 4 385 000 4 314 888

67 Charges exceptionnelles 1 B9G B16 1075 853 1013723
dont 675 VNG des aléments sorfis de V'ectif immobilizé 1 151 358 £34 BE3 563 77T
68 Dotations aux amortis., auwx dépréc. et aux provis. 7 736 000 € 450 000 8 688 815

69 IS 16 000
TOTAL DES CHARGES 27 669 387 l 29 230 534 28 BET 693
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ANNEXE 2 : Le compte de résultat — Produits

FRODUITS 2023 Budget 2024 “
701 Ventes dimmeubles et terrains 0 336 000 256 083
703 Récupérations des charges locatives 2 G74 575 2 850 522 2 486 666
704 Loyers 19 438 063 20 757 888 20 510 252

T06-708 Prestations de service [ activités annexes —4 504 70 000 62 321
71 \ariation stocks 178 440 .28 600 A4 765
T2 FProduction immobilisSe 875 241 &0 000 818 108
74 Subventions d'exploitation a0 805 20 000 18 500
75 Autres produils de gestion courante 384 456 48 026 87 135
TG Produits financiers BE2 379 TR0 000 B08 T28
77 Produits exceptionnels 5291 402 4 274 750 5471 394

dont 775 | Produits das cessions délémerts dactl 2 910 400 2 755 200 2882 130
78 Reprises sur amortis., aux dépréc. et provisions 1070 947 1 170 000 1224 588
79 Transfert de charges d'exploitation 82 897 28 000 3B 454

TOTAL DES PRODUITS 30 873 708 30 586 586 31 736 460

26



ANN :

SOLOES INTERMWED IAIRES DIE GES

es intermédiaires de gesti

Aehats Ne b by peoduct® shockie 197 153
Trarwfam stecks =nmms 90 1580 | varkn” de Fock Bée i ot grasuct” <127 411
Wit dlmremyisbes I56 083 ) Colr de raviaft immmusled wenda 172 130
Tﬂh. 345 341 Tl v, lﬂlm BARGE BUR ACCESS 1o ]
Loyers 0600 352
Subvanizns Paxpleitation 15 E00 | Dioiadioes AL oy L s 76T TSE
Cata-part des subve milons dimastssomort 1 042 TR il il coe s {ReriEa M 4 Filss 9T3s
mm;mmﬂm clurge 2% 3eCharges [irmrcmms pctiees locatiee & 214954/
Adrupdration s S lacwttee zqﬁﬂthmﬂ ncativer roupdoibles 3 B30 g%
Total..— 28 0 'I'I:H:II_I 14 03k 469 M ARGE FUR LT AT a0 343 3191 L0 BEA L]
Productice immcbilsde 310 1FY
ALTTaS pranEtions s ndre: S
Produats S et His ssneos 45 GES
Total .. mqu1 FAARGE 5/ PRODUCT OIVERSLS i M;.EEJ
MAEGE NALTE TOTALE] 10313 381 10539 573
GConapmmatiers an proverance d tars 5 5q8 408
iubmntions Tno [rOE ENLTETRNG {1} Mastrey npdae, tmeey et varsamants assmilis 1ERI 483
Toaml .. o Totad .. T a1 5T TOTAL COMSDMIMAAT & IMFO ¥ T42 977 7 I4E 167
WALELW® AJOUTEL] 1 PG 0 3&61 106
Impdes, Taes sersamenis ascimils sur rlmutkaticos 343 555
REmurdratons 2 55 081
Charges sociakes B2 3a5
Toal — & Total.— 3 TE: IR TOTAL CHAREES DE PERSOMMEL 1707 12 ATES 2
Total .. ¥ 73T IR EXCEDENT EAUT D'EXFLOMATION =T1E ITE -1 0F
A prse gus proviions - H FuTrliisements et provisions 1433 051
Eur Bistred prevmiane & eploRation 9B 504
Tronsters de changss Semplaiation 1B 710) Ferbes ur crddacal irmdeeurabiai LIE 124
fufirmn prodults de gastion couranes 0T 118 | Sadevarces ek charpe: dieres de pesion courants a3 sEs
Sur proviskons pour S et ESL 518
Tedal ... 1384 058 Totsd ., 7 040 E5L TEITAL ALITRES CHARCES PRODLITS STEE TER 2%
FESULTAT EXPLOITATEDN =1 M
Frodicts ot resenos das VIWE G0l TRE|Ajrtres charpas ol #1208
Faprhiay sur provilons fimncknes 88 74| Autres cheepes fimanciares ':J.

_ Total D8 23] Towal 50 208 AESULTAT FMANCIER| 74 Bt 835 713
| RESLILTAT S00LILANT se2arn|  1m483z0f
Produity exoepitosneis 340048
Prodeits dus comdare dédmams daccf | walema compta bies des &ldbmests o Botis oboids waa T

Totl . Fn'l:.lﬂ; 3mm FBESULTAT EXCEPTIOMNMNEL 5 M4 2 156
| bmpdity gur bas spcidtds 160
—_— - — — m—— —
i RESULTAT OF L'EXERCICE]  2BER7EE| asmems




ANNEXE 4 : La capacité d’autofinancement

m

TOTAL DES PRODUITS 30 873 709 30 586 586 31 736 460
TOTAL DES CHARGES 27 669 38T 29 230 534 23 867 693
RESULTAT NET COMPTABLE 3 304 322 1 366 062 2 868 Te8

L'autefinancement

Fassage du rézultat a l'autofinancement

+ Valeur complable des éléments dactilf cedés, démaolis, emplaces 1161 358 B34 B53 BE3 TTT
+ Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions T 736 000 B 450 000 B B899 815
- Produsts des cessions délémenis d'aciifs 2910 400 2 758 200 28821230
= Quate=part des- subventions virée au résultat 1 138 585 200 000 1012 732
- Reprises sur amortissemeants, aux dépréciations et Fﬂ'ﬂ‘iﬁlﬂﬂﬂl 1070 847 1170 Q00 1 224 SB8
Capecité d"autofinancemant 7 D81 747 5611708 7 002 910

L'autofin
Remboursements demprurte locatifs 4 8§89 6039 3 984 385 3898125
imteréts compensateurs différes -4 723 -5 T3i6
Autofinancement net HLM 2 196 361 1627 320 3113 520
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EMPLOIS (inveaticasmeants)

AMNMNEXE 5 : Le tableau de Financement — Emplois

STRUCTURE

Budont S

Logicials 34128 S0 a00 40 114G
Egulpermenits 148 357 &1 230 5O ATE
Travaux bafimants siage agances | (i} 30 052
FATRIMOINE
Production de logements neufs T 220 522 4 SE4 441 2 220 035
Production de logements acqui Amélicrds 16 561 B&3
Praduction da gandarmsars 5103 062 ] 243 150
Travaux de réhabilitation lourds 5182 603 4 B35 3rv G 1599 40
Travawx d'amaioration sur patrmmoine diffus 1 149 298 2 714 800 1 357 181
Frojets sbandonnéa 16 536
IMMOBILISATIONS FINANCIERES 14 BFO
TOTAL DES EMPLOE (investissements] 18 844 494 12 075 848 26 T35 468

EMPLOIS [rembt deties financicres)

Hudnge! 2024

SUBVENTIONS ANNULEES 174 OB&K 2371 798
EMPRUNTS
Remboursemert. emprunts locatifs 4 959 609 3 984 385 = 890 125
Femboursament emprurts autres destinations 78 800 0 B2 500
Femboursement d= crédits relsis 1] a 0
Femboursemeant anticipé d'emprunis (capital) 444 BT 250 000 236 430
DEPOTS DE GARANTIE
Fembowsameant DG locataires 118908 120 000 117 345
TOTAL DE3S EMPLOIS (rembt dettes financiéres) 5 TO0& 374 4 354 386 G 608 655 |
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ANNEXE 6 : Le tableau d

nt — Ressources + Variation du Fdr

RESSOURCES

CAPAGITE DAUTOFINANCEMENT 7 081 747 5611 705 7 002 810

REMBOURSEMENT IMMOBILISATIONS FINANGIERES 25

SUBVENTIONS 3 003 479 576 500 3 566 163

EMPREUNTS & 853 534 2 126 736 15 308 726

TITRES PARTICIPATIFS 1 000 000 1 000 000
PROJETS ABANDONNES 16 506

TOTAL DES RESSOURCES 22 060 814 12 204 143 30 081 115

Porlage financler des investizsements <6847 381 -5 372710 ~T0 043 836

Fonds de Roulement

TOTAL DES RESSOURCES 22 068 814 12 204 143 30 081 115

TOTAL DES EMPLOIS 24 550 868 16 430 333 33 344 123

VARIATION DU FONDS DE ROULEMENT -2 481 055 -4 226 190 -3 263 008
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VARLATIONS EXPLOITATION - “CONSTRUCTION ACCESSEON" |
VARIATIONE DES ACTFE O'EXPLOMTATION &

1 - Termams & ameragsr 461 BBR AT [l ]
F! = immeubies &0 cors. 135 454 B2 (11 ]
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250 = mimskies femporarement lsks 00 0,05
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d5e - Eneidbin Chies mmobliénes oy S C.C0) 0,00 000
‘|02 « Foumisseurs @dlausn de aiocn immotilery 0o o008
A12-413 partial = Gréances sur aoquiniurs. (1] a0
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WARIATIONS DES DETTES D'EXPLOITATION :
1817 partels = Emprurts: acosssion (Fincroament da siocks immohilers] {1) 6,00 0,00
A0S0 partis 4037 - Fourisseurs ca singes immobilers 8,00 0,00
415124 TR 13454 - fCqusrmers, Doataires,_acquonsrs. of SCESCOC nridieurs 8,00 oo
472 - PredEis das waniss g i en coucs 4,00 oog
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VARIATIONS EXPLOITATION "LOCATIFS ET MITRES ACTIVITES" 2

ANNEXE8:Lat r !

VARIATION DU BEZOIN EN FONDS DE ROULEMENT ET DE LA TRESORERIE

MB : La variation des &ldments d'actif eat & calculer 4 pantic dis valewrs brudes

VARATIONS DES ACTIFE I'EXPLOITATION &
- AgprinEionnameants
- Lecaiaes o OPORTERMEE pEpeUTs CAFL
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- Faumnissrurs désHeurs
= |ntfirdts courus
- Apfreg
- Chargas constabies davance (explotatisny
VARMATIONS DES OETTES EXPLOMATION
-Loratnims [eicédents dacomphas)
- AuTen
-Frumisseurs (laplotaton, gestion]

- Inddnsts courus. Sau! acgassion Mnancament G shocks) ol S iméndls compensaturs
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ANNEXE 11 : Le bilan actif
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ANNEXE 13 : Le compte de résuliat — charges
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ANNEXE 14 : Le compte de résultat - produits
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@ EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Conseil d’Administration — Session ordinaire

o finaire du 20 mai 2025

Obijet : Approbation des comptes 2024 et affectation du résultat

La Conseil d"Administration d'HABITALYS, Offica Public de I'Habitat de Lot-et- Garonna,
s'esl réauni en session ordinaire dans les locaux du siége, 1080 avenua du Midi 3 Agean,
le vingt mai deux mille vingt-cing, & 18 heures, sous la présidence de M. Thomas
BOUYSSOMMIE,

Etaient présents E

M. BOUYS50ONNIE, M. COSTA, M. DEMEL, M. DUTHIL, Mme GROSSIAS, Mme
KHERKHACH, M. LABROUSSE, Mme LAVERGME DE CERVAL Mme PALAZE, M,
FICARD, Mme 5ALLES, M. SOULIER-MARATUECH,

Etaiant absents ou excusés ]

Mme DEFFIET, M. GIRARDI, Mme VEZINAT.

Etafant représentés par pouvaoir E

M. BIASOTTO, donne pouvoir a Alain PICARD,

M. BILIRIT, donne pouvoir a Thomas BOUYSSOMNIE,

Mime CASTELL! donne pouveir a Mme GROSSIAS,

Mme FIGUES, donne pouvair a Andra DEMEL,

Mme GARCIA-IZQUIERDO, donne pouvoir a Mme SALLES,
Mme LAVIT donne pouvoir a Mme LAVERGNE DE CERVAL,
Mme PITCGUS donne pouveir a Martine PALAZE,

M. VERDIE donne pouvoir 8 Mme KHERKHACH,

Assistaient également a la séance

|’ —

M. GEQFFROY, commissaire du Gouvernement,
M., LEMEUR, Commissaire aux Comptes,

M, GUINANDIE, Directeur Géneral,

Mrne HAFFMER, Directrice générale adjointe,
M, MALIEM, Directeur Financier,

M. BIZE, Directeur du Patrimoine.



Le Conseil d’Administration de "Office Public de I'Habitat de Lot-et-Garonne dénommé Habitalys,
VU les articles R-823-1 et suivants du eode de la construction et de |'habitation,
VU Fordonnance n*2007-137 du ler février 2007 relative aux offices publics de I'habitat,

- Vu la délibération du 30 juin 2015 décidant de notre changement de régime comptable au ler

Janvier 2019,

YU le budget primitif 2024 adopté par fe Conseil d'Administration lors de sa séance du

19 décembre 2023,
= VU les divers rapports et bilans relatifs a la gastion 2024 de I'Office,
- VU la présentation du 29 avril 2025 de la premiére partie du rapport d'activité,

- WU les états de sltuatlon développée des prévisions et réalisations du budget 2024, les soldes

intermédiaires de gestion ot la capacité d’autofinancement de Fexercice 2024,
- VU le compte de résultat et e bilan de I'exercice 2024 joints ci-aprés,

- ¥U la note de présentation des comptes de Fexercice 2024 et I'avis de la Commission des Finances

recueilli au cours de sa réunlon du 15 mai 2025,

Aprés avoir entendu Pexposé Fait par le Directeur Financier sur les comptes de Pexercice 7024 gt

Févolution de la situation financiére de 'Office constatée entre 2023 et 2024,
- Apreés avoir entendu le rapport du Commissaire aux comptes Monsieur Quentin LE MEUR

DELIBERE ET DECIDE

a l'unanimité des administrateurs présents et représentsés ;

Statuant sur le bilan de Mexercice 2024, dont le total est arrété définitivernent & la somme de

271311 161,65 €;

Considerant, conformément a linstruction comptable, que le Conseil d'Administration doit se
prononcer sur I"approbation et 'affectation du résultat comptable de I'exercice 2024, qui s'éléve & |a

somme de + 2 B6E 767,62 €

Aprés lecture rapport de gestion et du rapport du Commissaire aux Comptas, il est proposé aux

membres du Consell d Administration :
1.  d'approuver les comptes annuels 2024

2. de statuer sur |"affectation du résultat de I'exercice (+ 2 B68 767,62 €) comme suit :

- d'imputer au compte 106851 « Réserves sur cessions immobilidres — aclivités relevant
du service d'intérét économigue général depuis 2021x la somme de 2 333 167.63 €,

et porter ainsi ce compte au montant de 9 091 219.57 €,

- dimputer au compte 11011 « report 3 nouveau (solde créditeur) -activité relevant du
service d'intérét économigue général depuls 2021 » la somme de 238 587.79 € et

porter ainsi ce compte au montant de 9 141 910,39 €,

- dimputer au compte 11012 « repart a nouveau (solde créditeur) -activité hors service
d'intérét economigue général depuis 2021 » la somme de 297 012.20 £ ot porter ainsl

ce compte au montant de 741 625.69 €.

Fait et délibéré, en séance, les jour, mois et an que dessus,
Pour extrait conforme,
Fait & Agen, le 21 mal 2025

FUINANDIE
réndral
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Conseil d’Administration — Session ordinaire

S finaiva 4 30 | 2025
Dihjat : Recours contre ACTION LOGEMENT

Le Conseil d'Administration d HABITALYS, Office Public de I'Habitat de Lot-et-
Garonne, s'est réuni en session ordinaire dans les locaux du siege, 1080
avenue du Midi a Agen, le vingt mai deux mille vingt-cing, 3 18 heures, sous la
présidence de M, Thomas BOUYSSOMNNIE

Etaient présents l

M. BOUYSSONKIE, M. COSTA, M. DEMEL, b DUTHIL, Mme GROSSIAS, Mma
EHERKHACH, M. LABROWUSSE, Mme LAVERGME DE CERVAL Mma PALAZE, M. PICARD,
hme SALLES, M. SOULIER-MARATUECH,

Etaient absonts ou excussds l

M DEFFIET, M. GIRARD, Mmes VEZINAT

Etaisnt représentas par pouvoir

M, BIASOTTO. donne pouvoir a Alain PICARD,

b, BILIRIT, donne pouvoir & Thomas BOWYSSONMIE

dMme CASTELL donne pouvair & Mme GROSSIAS,

dme FIGUES, danne pouvoir & André DEMEL,

Mme GARCIA-IZOWMERDCO, donne pouweir & MMma SALLES,
Mme LAVIT donne pouveir 8 Mme LAVERGNE DE CERVAL
b PITOUS danne [=l=TTRY =113 a Martine PALAZE,

M. VERDIE donne pouvasr & Mme EHEREHACH.

Assistaient également 3 la séance

M. GEOFFROY, commissaire du Gouvernement,
M. LEMELUR, Commissaire aux Comptes,

b, GLHNARKDIE. [hrecteur Gérmdral,

M mie HAFFHER. Direcurice genérale adjointe,
b, RALIEN, Directeur Financiar,

b, BIZE, Directaur du Patrimoine,



Le Consell d’Administration de |'"Office Public de 'Habitat de Lot et Garonne,

Vu e dépdt, le 20 septembre 2023, de deux recours de la Fldération nationale dez OPH contra
ACTION LOMGEMEMNT :

* |e premier. 3 l'encontre da 'Etat et d'Action Logement. est relatif a la
demande diindemnisation du préjuclice subi par les OPH, en raison
d'une faute dans la garantie du principe de non-discrimination défini 3
Particle | 313-17-3 du CCH. dans le cadre de la convention
quinguennale du 16 fanvier 2018 entre I'Etat et Action Legameant

» le second recours administratif est lancé & l'encontre d'Action
Logement Il est relatif 4 Vannulation de la directive d'Action Logement
du 26 juillet 2023 . dotation en fonds propres, titres participatifs et
subvenlions pour soutenir la production de logements locatifs sociaux
et intermédiaires et la consolidation des acteurs du secteur,

Vu la décision; le 4 avril demier, du Tribunal Administratif de PARIS, condudsant & annuler la directive
de 2023, en recannaissant explicitament une faute de la part d'Action Logament pour ne pas avoir
appliqué le principe de non-discrimination,

Vu qu'en revanche, Ia Fédération a été déboutéa de sa demande d'indemnisation n'ayant pas subi da
préjudice personmel,

Considérant que chague office est désormais titré pour demander une Indemnisation pour perte da
chance dans ses invastissements,

Considérant qu'HABITALYS entend s'inscrire dans la démarche contentieuse initiée par la Fédération
des OPH, telle qu'exposde en séance,

Apres avoir entendu "exposé du Président sur le sujet, complété par Fintervention du représentant
d'ACTION LOGEMENT qui exprimera un vote contre, et au terme des débats,

DECIDE :

¢ De statuer sur le principe d’un recours d"HABITALYS, dans les conditions proposées par la
Fédération des OPH,

* De mandater le Directeur Génédral pour engager les actions nécessalres afin d’obtenir
riparation du préfudice subl,
Fait et délibéra en seance, les jour, mols et an que dessus.
Pour entrait conforme,

Agen, le 21 mal 2025

Le Directeur Géndral,

Bruno GUINANDME

i ™



