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HABITALVS

BATISSELR DUM &RT DE VIE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Conseil d’Administration — Session ordinaire

Séance ordinaire du 28§ Janvier 2025

Objet : Bilan des ventes HLM 2024

Le Conseil d"Administration d'HABITALYS, Office Public de 'Habitat de Lot-et-Garonne, ' est réuni
en session ordinaire dans les locaux du siége, 1080 avenue du Midi a Agen, |a vingt-huit janvier
deux milke vingt-cing, & 18 heures, sous la présidence de M. Thomas BOUYSSOMNMNIE.

Etaient présents l

M. BOUYSSOMNNIE, M. BILIRIT, M. DEMEL, M. DUTHIL, M. GIRARDI, Mme GROSSIAS, Mme
KHERKHACH, M. LABROUSSE, Mme LAVERGNE DE CERVAL, Mme PALAZE, M. PICARD,
Mme PITOUS, Mme SALLES, M. SOULIER-MARATUECH, Mme VEZINAT.

Etoient absents ou excusss I

M. BIASOTTO, M. COSTA, Mme CASTELLL, Mme DEFFIET, Mme GARCIA-IZQUIERDO, Mme
LAVIT,

Etoient représentés por pouvoir

Mme FIGUES donne pouveir a Marie France SALLES.

Assistalent également & lo séance

M. GUINAMNDIE, Directeur Général,

Mme HAFFMER, Directrice générale adjointe,

M. BIZE, Directeur du patrimoine,

M. MALIEM, Directeur Financier,

Mme DALBY, responsable affaires foncigres et immaobiliéras,
M. RABOT, ingénieur des etudes,

M. LALANE, représentant le CSE.
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La Conzell d'Admlimistration de ["Office Public de I'Habitat de Lot-at-Garonne, dénommé "Habiltalys",

Yu Farticle L342 T du code de Ly constroction et de "habitation et natamm oot $an 9eme alines relatif
au rdle du Conzeil 4" Adnninistration des arganisanes HLMW en matiere de venbe de [ogements,

“u la déliberation du Conseil d'administration de "Office en date du 18 lanvier 2021 relative 3 la

politique de vente des logements &1 Pabjectif flxé pour e xeroce Budgeétaire 20X,

Wl le produt total des ventes de logements consentles aw titre de Faccession seciale & la proprigte,

Wu la plus—valus brute totale Y Moyenne gene ree par les fessians réalisess au cours de Pesercine 2021,

Apres en ol cé libérg,

DECIDE

* [Fadopter le rapport relatlf aux ventes de lopements intervenues en 2024,

+ Do prendra acte du bilan da ces ventes qui s'dtablit comme suit

# Mnombre de Ipgements vendys - 14 lggements individuels, & savair ;
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# Statut des ventes !

o Ventes programmdes: 21
o Ventes ponctuelies : 3

#  Statut antérieur des acquéreurs ;

Statut des acquéreurs Mombre
Locataires occupants 3
Locataires non occupants 4
Mon locataires de |'Office 17
Total 24

* Ressources des acqguéreurs |

'Revenus [ Plafon :Is] < PLAI <PLUS < PLS = PLI+11 TOTAL
'I Maombra de
[ 11 4 3 24
ménages
#  Reésulbats financiers des 24 ventes ;
o Produit brut des vantes - 2 956 200 £
o Plus-value brute réalisée : 2381600€
Fait et délibéré en séance, les jour, mols et an que dessus.
Pour extrait conformee,
Agen, le 28/01/2025
B UINAMNDIE

DFed@eur Géndral
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HABITALYS

BATISSELR DU ART IDE ViIE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Conseil d’Administration — Session ordinaire

ance ordinaire du 28 janvier 2025

Dhjet : Orentations de la politique de vente proposée pour 2025

Le Consail d’ Administration d"HABITALYS, Office Public de PHabitat de Lot-et-Garonne, s"est réuni
en session ordinaire dans les locaux du siégge, 1080 avenue du Midi & Agen, le vingt-huit janvier
deux mille vingt-cing, a 18 hewres, 5ous la présidence de M. Thomas BOUYSSONNIE,

Eraient présents I

M. BOUYSSONNIE, M. BILIRIT, M. DEMEL, M. DUTHIL, M. GIRARDI, Mme GROSSIAS, Mma
KHERKHACH, M, LABROUSSE, Mme LAVERGNE DE CERVAL, Mme PALAZE, M, PICARD,
Mme PITOUS, Mme SALLES, M. SOULIER-MARATUECH, Mme VEZINAT.

Etmient absents ou excusés !

M. BIASOTTO, M. CO5TA, Mme CASTELLI, Mme DEFFIET, Mme GARCIA-IZQUIERDO, Mme
LAVIT.

Etaient représentés par pouvoir

Mme FIGUES donne pouvoir a Marie France SALLES.

Assistaient également @ lo séance l

M. GUINANDIE, Directeur Général,

Mme HAFFMER, Directrice générale adjointe,

M. BIZE, Directeur du patrimaoine,

M. MALIEM, Directeur Financier,

Mme DALBY, responsable affaires foncieres et immohiliéres,
M. RABOT, ingénieur des études,

M. LALAME, représentant e CSE.
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Le Conseil d’Administration de I"Office Public de 'Habitat de Lot-et-Garonne, dénommé “Habitalys”,

Wu les lois n"83-953 du 2 novemnbre 1983 et B6-1290 du 23 décembre 1986 ayant institué las principes

généraux concernant Faccession & la propriété et Malidnation du patrimoine des organismes HLM,

Vo la loi n™94-624 du 21 juillet 1994 relative & I'habitat, et notamment son article 2 donnant
compétence au Consel d'administration des organismes d'habitation a loyer modéré pour fixer

chaque année les orientations de |a politique de vente,

Wi la lai 2018-1021 du 23 novembre 2018,

Yu les articles L 443-7 4 L. 443-15-5 du code de la construction et de I'habitation,

Wi fes deélibérations du Conseil d’ Administration autorisant la vente de groupes immaobiliers en dates
des :

Date de mises envente parle

Conseil 4 Administration Ville Résidence
Alguillon Bernafort
29710/ 1987 Le Passage D'Agen Rochebrune
adinte-Bazeille SEergnac
11/07/19%9 Vianne Villalonga |
25/01/1990 Mezin Courbilan
0904,/ 1991 Aiguillon La ::'.ra'.rls.ie
D4/10/1335 _ La Cibadére
Clairac La Pause Mornd
25/ 000/ 2000 Vianne Villalonga Il
Lasteljaloux Les Fleurs
10/12/2002 Castelculier Les Tharmes
Le Passage D'Agen Hallevue
Pont-du-Casse Les Berges de Séguran
18/12/2003 villeréal La Clape
Moncrabeau Bon-Acouel|
21/12/2005 Nérac La Garenne
Castelmoron sur Lot Le Vignoble
07703/ 2007 Alguiilon Larousse
La Sauvetat-sur-Léde F. Joubes
Laugnac Les Hauts de Sibaldia |
Salnt-hMaurin Font de Larran
18/11/2008 seyches Les Laurléres
Dubosog
Tonneins La Passerelle
Le Merle
Fumel Henri Toussaint
Lamontjoie Monréjeau
17/12/2009 Laroque-Timbaut Barou
Colayrac Saint Cirg Les Acacias
Escassefort Les Deux Moulins
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Pont-du-Casse L"::';ﬂﬁ: T:;
A5/ Laplurme Escuran
Casseneull Ballerive
Le Passage [J'AEEn Chantoiseau
Puymiral Le Lac
Lacaussade Prats de Loys
Bourlens Le Clos Larrain
18/01,/2012 Villeneuve-Sur-Lot Le Rooy
Casteljalous La Forét
Tonneins o
Dubaseg
Argenton Le Bourg
30/052012 Saint Pardous dw Breuil Les Andrieux
Vianmne Villalonga |
Villalonga Il
Prayssas Laxs Catalpas Il
31/01/2013 MNérac D'albret
Fargues sur Qurbise Le Peyroulé
Sainte-Bazeille La Grave
Marmande Les Glycines
Seyches Les Laurigres
10/ 10/ 20K.3 T — Joliot Curie
Plaire du levank
Bod La En:].ix Sa_int F‘_ie e |
04702/ 2014 : : La Croix 5aint |.-"'IE-FI'E I
Colayrac Saint Cirg Saint Jean de Vigouroux
Houilles Les Maysouets
Marmande Chéne Vert
2404/ 2014 Clairac Chaume|
180972014 Caubon Saint Sauveur Les Palus
Le Passage D'Ag,en Chantoiseau
La Sauvetat-sur-Léde Fernand Joubes
Lainl-hMaurin Pont de Larran
27/01/2015 Lamontjoie Manréjeau
Laplume Escuran
Escassefart Les deux Moulins
Mailhan sur Garonne Labayrie
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18/01/2016 B La Croix Saint Pierre ||
27/06/2016 Sauméjan Bourg
11/00/2017 . MEzin Le Club
Saint Svlvestre sur Lot Beauséjour|
Villerdal Laplagne
Saint Hilaire de Lusignan Grabillas 111
sauveterme Saint Denis Camp du 5ol
Guerin Les Magnalias
Meilhan sur Garanne L' Amiral
Verteuil D'Agenais Du Perret
25/01/2018 Tonneins Barradeau
Alguillon Sureouf
Agen Canadastyl
Salnt Sylvestre sur Lok Beausdjour
Colayrac Saint Cirg Les Tillewls |
Pont-du-Casse Beoulaygues
Agen Les Apprantis
hEzin Les Michelettes
Chantolseau
M i Théaphile de Viau |
sSeychies Les Laurigres
Larogue-Timbaut Barou
Saint Sixte Pachou
Bon-Encontre Saint Exupéry
06/02/2020 Puymiclan Salnt Fieme de Londres
. Théophile de Viau |
vR-FAInHR B D Théophile de Viau i
Marcellus Les Claux
Argenton Berges Avances
28/01/2021 Pont-du-Casse Les Ormeauix
Tonneins Lzl
Duboseq
Villeneuwve-Sur-Lot Le Rooy
Gaujac Le Maransin
Lacapelle Biron Les Chénes
2710172022 Bourlens L' Abbescat
Vianne Villandrands
Casseneull Az Cazalous
Cutorm Combes Caude
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BEAUVILLE PICADOU |
BEALIVILLE PICADOL I
BOE Lo CRONY 5T PIERRE |
BOE LA CROIX 5T PIERRE I
BON-ENCONTRE PLAINE DU LEVANT
CASTELCULIER LE CENTRE
CASTELMORON DU FORT
CASTELMOROM LE PONT
CASTILLONES SAINT MICHEL
24/01/2023 LAGRUERE 4 FONTAINES
LE MAS- D'AGENAIS GALIANE
MARCELLUS ROUETTE
Wl RAMONT-DE-GUYENNE CEZANNE
MIRAMONT-DE-GLWENMNE LES CHARMES
PLIMIROL LE LAC
ST SYLVESTRE/LOT LOCAL COMMERCIAL
ST SYLVESTRE/LOT LOCAL COMMERCIAL
ST-HILAIRE-DE- LUSIGNAN GRABILLAS ||
ST-NICOLAS-DE-LA-BALERME L ‘AURDUE
BRAX HAMEAL DE LA ROSE
BON ENCONTRE SAINT EXUPERY
23/01/2024 LE PASSAGE D AGEN 1, FERRY
LANGEVIM
BELLEVUE IV
BELLEVLE II /]

Considérant que |a vente doit permetire d’offrir un parcours résidentiel aux ménages modestes tout
en optimisant les moyens financiers de 'Office pour le rencuvellement de son patrimoine,

Considérant gue les nouvelles mises en vente doivent s'inscrire & 1a fois dans le cadre du Plan de
Stratégie Patrimoniale 2017 validé par le Conseil d* Administration ainsi qua dans celui da la Convention

' Litilité Soclale,

Considerant les debats puis Pavls favorable de tous les membres présents ou représentas,

DELIBERE & DECIDE

# Do maintenic 3 la vente les logements des groupes immabiliers inventoriés ci-dessus,
= De mettre an vente les 7 nouveaux logements mentionnés cd-dessaus :

COMMUNE RESIDEMNGE DATE CORNSTRUCTION /AACQUISITION TYPE DIFE HD'I'!_!I rROMBRE
BiRAK HAMEALI GE LA ROSE] 1956 U.'ILL_E‘E?F 0 i
Eikh ENCONTRE L& FREGATE 1358 IN[H =+ TERRLIN f 1
LEPASSAGE | FAULBERT Ji 2006 INDI ‘ 1
ESTILLAG | GRAND CHAMFS 2001 INDI r 1
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» D'arréter Fobjectif de vente 3 25 logements, soit un produit de 2 37% 000 £ et une plus-value

brute de 1 875 000 £,

= D'affecter pour Fannée 2024, |a réaffectation des sommes issues de la vente de logements
des communes déficitaires au titre de la loi SRU comme suit :

oS e. e

Ventas 2032 sur Communes SRU Réaifectation des sommes

mmmum!“ . Réidence Prix de Vente | Plus-value Cammune Risidence mt
BOM EMCONTRE |57 EXUIPERY 25 A0d 42354 |BOMN EMOONTRE |CAZALET 4 2L177
LE PASSAGE CHANTDISEAL 112 000 A5G £54  JLE PASSAGE KERECYIET i 43 217
PONT DU CAGSE  |LOUS CASCES 106 Q00 TeH22 |PONT DU CASSE |ALEMAMDRE DLIMAS 33 434
PORNT MU CASSE  |LOUS CASEES 118 000 B 826 JPONT DU CASSE |ALEXAMDRE GLIMAS 41 M3
PONT DU CESSE  |LES ORBEALIY 132 000 101 002 [PONT DU CASSE |ALEXAMORE DLIMAS G0 500
TOTAL LR 000 290 04 TOTAL 195 DAz

Fait et délibéré en séance, les jour, maois et an que dessus.

Pawr extrait conforme,
Agen, le 29/01,/2025

UINANDIE
ur Géndral

=

2
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HABITALVS

BATISSELIR D'UM ART DE VIE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Conseil d’Administration — Session ordinaire

Séance ordinalre du 28 janvier 20

Objet : Réglement de la politique générale de vente pour 2024

Le Conseil d’ Administration d'HABITALYS, Office Public de 'Habitat de Lot-at-Garonse, s est réuni
en session ordinaire dans les locaux du siége, 1080 avenud du Midi 3 Agen, le vingt-huit janvier
dewx mille vingt-cing, & 18 heures, s0us la présidence de M. Thomas BOUYSSONNIE,

Etaient précents I

M. BOUYSS0ONNIE, M. BILIRIT, M. DEMEL, M. DUTHIL, M. GIRARDI, Mme GROSSIAS, Mme
KHERKHACH, M. LABROLSSE, Mme LAVERGNE DE CERVAL, Mmae PALAZE, M. PICARD,
Mme PITOLS, Mme SALLES, M. SOULIER-MARATUECH, Mme VEZINAT.

Etoient nbsents ou excusis I

M. BIASOTTO, M. COSTA, Mme CASTELLl, Mme DEFFIET, Mme GARCIA-IZQUIERDC, Mme
LAWIT, -

Etaient représentés por pouvolr

Mme FIGUES donne pouvoir & Marie France SALLES.

Assistaient également a lo séance I

M. GUINANDIE, Directeur Général,

Mme HAFFMER, Directrice générale adjointe,

M. BIZE, Directeur du patrimaine,

M. MALIEN, Directeur Financier,

Mme DALBY, responsable affaires foncigres et immobiliéres,
M. RABOT, ingénieur des études,

M. LALAME, représentant le CSE.
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Le Consail d"Administeation da "Office Public da FHabiat de Lot-et-Garonne, déninné "Habitabys",

Y la i p” $013-1021 du 22 pvembre 2016 portant evolution du logement, de l'amenzgenient et du
numeéngue a modlflé Fansemntle das articles L 443-7 1 L.443-15-6 portanl sur lavaente HUM,

Yu Farticle L.443-7 du code de Iz construction et da I"habdtatkon et notamment son Séme allnda relatif
au rile dy Consad d"admingmation des organismeas HLM & matigre de vente de [Ggements,

Vo 3 défibdration du Consail g administeation de FOfce en date do 24 Janvier 2023 ndathee 2 la
politique de vente des logements pour Mexercice hudgétalre de Fannée 2013,

DEUBERE & DECIDE
D adopter sa vexrsion inbdgrate comima sult
Préambule

La venke HLM &5F soumlie aoe ardodes Ldd3-7 ef subvants et R343-10 o suivanl: do Code de la
COrSIrUCEion ef e FHabitaEon.

Seuls bas kegaments individuels de phes d2 30 ans sont actuelement slsceptibhes o'étre proposés 3 la
vente, dés fors quils sinscrivent dans la stratégie globabe 4" adaptation et d'évalution du patrimalne,

Les kogements mis en vente dolvent répondre & des normes d'hakdlablité mindmale. Cax logements
doivent dpalemant avele wne consommation d¥nergies inféreure ou Egala 3 330 klowatdheures
d'érergie primaire par métre carré et par an (30if un classement = catégonie &, B, C, 0 ou E).

1. Procadure de mise en vente

2l Logements inscrts dans le plan de mise en vente de Ta OU%
La signature de la convention d'willté sociale (CUS) vaut avtorisation de vente pour des logenents
mantennds dans e plan de mise snvente ds 3 CUS, qui camporte [ iste des logements par commune
et par EPCL
Lationsation de vente a5t yvalable pois 1a dures de la CUS.

b} Logerments bors plan de mise an vente de [a CUS

Ferwiant ia durde de (s CLS, 5| 'OFice souhaile metirs an vants des opsrations non mentionndes dans
Iz plan de vente de cette demiére, il doit alors soficiter I'autgrisation du Préfat.

c}  Vente ponctuelle de logement individuel ;

A la demande oo kocstaire occupant & un logementindiidus], l& Buraau du Consail 4'Bdminlskration
pourra aptarger o demier a Facquisition de sen logement sgus bes dews condifions sun@ntes ;

= Une ancienneie dy bien de 15 ans,

=  Une lpcation continue d'wn logemant depuls au modns 7 ans.
Les ascendants ot descendants du kecataire na poumont pas postuler pour [Fachat dans ces conditians.
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Le Bureau du Conseil d"Administration ficera alors ke prix de vente dans la délibération aulorisant [a
vente.,

2. Mise en vente
a) Fixation du prix de vente

Il est librement fixd par 'Office selon que e logement soit vacant ou cocupé : un prix pour un logement
vacant el un prix pour un logement occupe,

Un logement occupé ne peut Atre vendu gu'au locataire en place, s’ occupe le logement depuis au
moins deux ans.

sur demande de ce dernier, le logement peut &tre vendu & son conjoint ou, s'ils ne disposent pas de
ressources supéreures au plafonds PLS, & ses ascendants et descendants qui peuvent acquérir ce
logement de maniére conjoints aver leur conjoint, partenaira ayvant conclu un pacte civil de solidarité
ou concubln,

b) Eewision du prix de venie

Il est actualisé chague année en fonction des variations du marché des transactions sur le territolre ou
des orientations décidées par le Consell d"Administration. Le prix est établi sur 1a base d'un logement
en bon état genéral. Un &tat dégrade du logement pourra éventuellement entrainer une minoration
du prix ou une réfection du bien avant cestion, sur décision du Directeur Géneral.

c] Publicité

La misz en vente d'un logement vacant appartenant a un organisme Him ayant obtenu Fautorisation
d'alénation (CUS ou autorisation préfectorale) fait l'objet d'une publicité réalisée par les actions
suivantes ;

¢ Une publication surun site internet d'anpences immaobiliéres sccessible su grand public,

s  Un affichage dans le hall de 'immeuble dans lequel k2 bien est mis en vente ou, 5'1 s"agit d'une
mason individueile, par I'apposition sur cette maison, ou a proximite immeédiate, d'un écritean
visible de la voie publique,

*  Une insertion dans un jounal local diffuseé dans le département.

Hablitalys publie en plus ses annonces sur le site Bienvéo.fr, propre au logament social.

Cette publicité mentionne :
= La consistance du bien,
Le prix propose,
Les modalités de visite du bien,
Les modalités de remise des offres d"achat,
La date limite & laguelle ces offres doivent étre transmises,
Les contacts avprés desquels des renseignements peuvent étre obtenus.

Le délai entre I'accomplissement de la derniéne de oes trols publicités et Ia date limite a laguelle les
offres d'achat doivent &tre transmisas ne peut &tre inférieure & un mois,

3. Traitement des offres

a) Friorité des offres
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Les logements sont vendus par ordre de priorité, & l'acheteur gui le premier formule "offre qui
correspond & ou qui est supérieure au prix fixé ou, si Foffre est inférieure au prix fixé, qui en est la plus
proche.

L'ordre de priorité décroissant est le suivant ;
1. Personnes physigues prioritaires sous condition de ressources (plafonds de ressources L
+11%) :
a. Tout locataire ou gardien d'immeuble d'un logement appartenant a un bailleur
social disposant de patrimoine dans le déepartement ;
b. A défaut, toute autre personne physique ;
2. Une collectivite terriboriale ou un groupement de colbectivités temritoriales,
3. Toute autre personne physique {sans conditions de ressources),
4. A défaut, toute personne morale de droit privé pour les logements vacants auxquels sant
appliqués les plafonds de ressources des préts locatifs sociaux [PLS) construits ou acquis
depuis plus de 15 ans.

Par dérogation, le logement peut &tre vendu, sans attendre issue du délal de remise des offres, au
premier acheteur dés lors qulil appartient & la catégorie des personnes physiques prioritaires au sans
gue son offre d'achat correspond ou est supérieure au prix évalué,

La date de remise des offres d'achat est constatée par tout moyen,

Les offres sont remises exclusivement par mail a 'adresse depotdesoffres@habitalys.org ou par
courrier postal a 'adresse 1080 avenue du Midi Zac Agen Sud — BP5E6 - 47000 AGERN.

b) Classement des offres

En cas d'offres supérieures ou égales au prix de vente, la vente est proposée & ;
* L'acheteur le mieux disant de rang le plus éleve dans l'ordre de priorité ci-avant,
s  Etquiaformulé le premier I'affre d'achat qui correspond ou qui est supdrieure au priv dvalud,
sl ces offres d'achat concernent des acheteurs de méme rang de priorité,

La décision doit tre communiguée, & I'acquéreur prioritaire, sous 15 jours ouvrés aprés la date limite
de réception des offres. Un compromis de vente sera réalisé aprés que ke financement solt wérifié.
Dans ce délal et en cas d'égalité de candidat, le Directeur Général aura la compétence pour classer las
candidatures selon leur profil et I"'adéquation du type de logement a la famille.

A cet effet, le réglemeant intérieur du Conseil d"Administration sera modifié pour intégrer la délégation

pour le Directeur Génaral, de classer les offres en pareille situation.
Cette mention s'ajouterait a celles présentes dans la délégation actuelle.

Lorsque la vente n'est pas réalisée, 'organisme peut vendre le logement a I'acheteur suivant dans
l'ordre de classement ci-avant.

¢] Enprésence d'offres uniguement inférieures au prix de vente

A defaut d'offre supérieure ou égale au prix, cest I"offre la plus proche du prix de vente qui prime.
Le Bureau du Conseil d'Administration est compétent pour arbitrer selon 4 options ;
1. Vente du logement a N'offre [a plus proche du prix de vente ;
En présence d'offres d'achat d'un m&me montant, inférieures au prix évalué, le logement
est proposé a la vente 3 l'acheteur de rang le plus élevé dans l'ordre de priorité ou, 5 ces
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offres d'achat concernent des acheteurs de méme rang de priorité, a ['acheteur gui la
premier a formulé Foffre d'achat,

2. Retrait du bogement de la wente ot remise & la location du bien,

3. Maintien en wvente du logement aprés le délai de remise des offres d'un mois
supplémentalre, Sans nowvelle procédure de publicité, la vente peul &tre consentie
pendant ce nouveau délai; au profit de tout acheteur faisant une offre d'achat supérieure
au prix des offres initialement regues dans ce délai initial de remise des offres.

4, Engagement d'une nouvelle procédure de vente et d’une nouvelle publicité aprés définition
d'un nouveau prix de vente, supérieur aux offres recues dans le délai de publicite,

Dans ce cas le délal minimal des offres sera ramené & quinze jours.

4, Conditions particull&res de la vente

a) Réalisation de la vente

Il sera établi une promesse synallagmatique de vente avant [a signature de I'acte authentique. Cela
permettra notamment & Facguéreur d obtenir tous kes renseignements nécessaires 3 son acquisition
et son financement. Le compromis de vente comporte |2 versement d'un dépdt de garantie définl selon
les possibilités financiéres de Facquéreur dans la limite de 3% du prix de vente,

b} Limitation d'achat a un seul logement social

Une méme personne physique ne peut se porter acquéreur que d'un seul logement sodial auprés d'un
bailleur social,
& [nterdiction sans lmite de temps,
s« Applicable aux logements vacants et occupds,
= N'est pas applicable si la personne physique a revendu le logement précédemment acquis en
Cas:
o De mobilité professionnelle impliquant un trajet de plus de sobante-dix klombtres
entre le nouveau lieu de travail et le logement,
o De logement devenu inadapteé a la taille du ménage,
o De séparation du ménage.

] Vente de logements ocoupds

Personnes physigues ;
& Le kocatalre en place depuls au molns Z ans,
® Etdsademande:
o Son conjoint, ses ascendants et descendants,
o Bt possibilité pouwr ces demiers d acgudrir de maniére conjointe avec leur conjaint, leur
partenaire pacss ou leur concubin.
Le ménage du descendant ou ascendant reste soumis i des conditions de ressources (plafonds PLS),

®  Personnes morales:

s Lles logements PLS [construits ou acquis depuls plus de 15 ans) peuvent dtre cédés 3 toute
personne morale de droit privé. Le bail et la convention APL demeurant jusqu'au départ du
lecataire en place ;

Ce délai de 15 ans, court 3 compter de la date de déclaration d’achévement des travaux ou a compter
de la date de 'acte d'acquisition.

dl inistrateurs et salari
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La vente d'un logament & un adonmisuralevr ou & un salarié devra fare ohjet d'une autonsaton
syt Lérnaliepie chu Conseil G hministration,

%  Disposibions applicables aud avtres Hdments du pabmoine
a) vente de logements Nom Conventhinnes

Il s"agit de lagements non conventionngs, i ayant falt Fobjet d avcuns sids publique.

Iz ne sont pas soumis & la procadure + vende HLM » :

Leur viante @5t alignde sur le régime de la vente des éléments du patrimoine imtwobilier autres que les
logamsants revsigins au point & 2 ¢laprés).

b ¥erte dg gnemments & ab organisme HLW

(O d v SEM agréde de logement sodial, 2 un organksme tidaine de |’ agrément da mattrise 4 ouvrage
au 3 unorgardsme de foneler solidaira]
»  Casventes ne sont pas soumises 3 la procédure ' anporisation exposde 20 point 1 cl-avant,
v Elles nécessitenl ung simple dédaration au Prefet ot également au Malve de 13 commure
d'implantation,
+  Le prix devente 3 082 organisnes st Nbre.

€} furres elerments du patnimoing gug ks WZerpents

Cala corraspond notarmment &7
+  Dei émaire rus,
«  Des kecaux commerdaus ou professionnals,
+  Des bureaus,
» Des parkings.

La peocédure #51 dmplifide pusque k& vente donne sevlament liew & une notificathon au Pn!fet dans
b delpd d*un mois & compter da |2 date de I"acts de varte.

b. Gerante de rachat

Habitatys inclut dans les congrats de vente de bagemeants (autres £ldments du patrimoine et logements
mtermédiares exclus) umd Clause da rachat sysbématigoe valable pour une durée de dix ans,
applcable en gas ;

v P perts d'emploi,

» [k rupture du cadre fBamilial,

o Do ralsons de sante,

Applicalde uniquement lorsque la vente s¢ falt aw Lénéhce d'wirr parsonne physique dont les
regsourdes sont infeneurss au plafond pour ke kogament intenmddiaive [PLI) « 11%,

Catta garantle de rachat e offerte parl'eganlams Him-vendewr, durant 10 ans 3 compier de la date
o achat du [ogament, Le logarnent doit toujours &tre oupé a tlire de résidence principate, pour que
la garantpe puigie etre mizse en Jew, sur demande, adressée par keie recommandse aver demande
Tavis de rdception, de Facquéreor, du, en cas de décés, de son oonjaint ou da et descendants
occupant |g Kgement aw jour du décks.
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La demanda dalt intenvenir dans un Jélal d'un an subvant L3 survanance, pour b demandaoe, de l'on

des faits suivants ;
& partedernphol de Facqudrsur d'une durde supérivurd 3 un ah atkasbée par Finscription 3 Pédla
emplof,

+  PBupture dy cadre Familial Hée gy décés de Facqudreur, de som conpoint ou de Pan e 223
descendants direcls otcupant b ogement aves 'aoguérsar, & son divorce ou A la cupture d'un
patte civl de solidarite,

«  Raicpn de santgd entrainant une Inealditg recannug solt par la carte * moblicd incluslon ™
comprlant & mention ¥ ivalidite ', soit par la décision de [3 commission des droits el de
lautanomie das pérsonnes handicapeas.

Lorsque ces conditions sont réunies, I'organisme Him-vendewr, est tenu de racheter le logement & un

prix détenmnakle parla réglementatin,

Ca prix da rachat sera finé & 80 % du prix de 1a vente initiala et diminué de 1.5 % par année éconléa
entra 3 sikl&me ot |3 dixidme annde sunqanl celle au cours de bBaquelle [a vente mitizle 3 au lieu,

Ce prix sera minoré des rais de réparaton rendys nécessalres du falk de dépradations qui ne rekévent
pas de Musapge parmal du logament ou de Ja wetusts de sas installations. Ces Frais de réparalon sont
fixés sur la base du montant l& moins aleve de trois devis a produire par 'organisme Him-vendeuyr,
relablfs aun rdparations b afFfaciuer,

1. (lause anti-spéculative

A} Enmcas de ravents -
Habitalys dicpose d'un droit de priorté, pour "achat d'un logement qu'il a vendu & un aCQueraur
personng physlgus, pendant 5 ang aprés [adite venie, Pour oo faire, & dermier &5t fanu Fen Informer
Habitahys.

ESE COncarme, Macyodredr parsonns phySue qui 3 10t Facguisition du lgansent 3 on prix infénegr auo
prix de mise en vente fixé

«  Aodt parce quien Lant gue kocataire Habilalys (1 a demandé 3 bandflcler da [a ramise déeldés

par e Conseil d' administration (of. Procdure de mise en vende, article 1.a3),

o A0it parce guis e prix progosE FUE infécisur au pox de vante Rk
£'d revend le logement dancs kes cing ans suivant cette acquizition, il est tenu de verser 3 Habitalys une
somme Sgabe 3 (3 difdrencs enbee e prig de vente &t [¢ prlix d'acquisition. Catbe somme oo peiat
exCAder "Ecar conzlaté snine I= prix de mise en vente lors de Facquisition =t ke pricc d'acgulsition.
Cas prix s'envendent hors frals d'acte et accessolres a la venoe,

b) Encas de locatlon:
Latquérew personne physique gul a fail Facgulsitlon du lopement & uh prioc Inféreyr ay pric de mise
en verte frod

= Sl pavos gu'an Bant que lbeataice Habdialys B demandé 3 bdndflcler da [a remice déeidde

par ke Consail & Administration |of. Procédure de mise en vende, artide 1.3,

- Hoit pares quig e prix proposé fub inférisur au pen de vanle Fxd,
Et qui lpue dans bes Cliwg ans qui suivend Facquisilen, b niveau de [gyer ne doit pas excider le dennier
[oyer du logernent revaloris& a FIRL,

A pelne de nullits, le contrat de vente entre I'acquéraur et 'organizme T'habitations & loyer modéné
Comporta [3 menkion de ces obligations.
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8. Autres dispositions

a) Quota SRU

Les logements vendus a leurs locataires conservent le statut de logements sociaux, au sens de "article
55 de |a loi 58U, pendant 10 ans & compter de leur vente.
¢ Seule fa vente d'un logement accupé par son locataire est visée par le législateuwr,
*  Parconséquent lavente du logement occupé par Fascendant ou descandant du locatalre n'est
pas décomptée au titre du gquota SRU.

b) Comenticnnement

La comvention est résiliée de droit lors de 3 vente.
Dans I'hypotheése ol seuls certains logements figurant dans la convention sont vendus, celle-ci est
rewisde pour les exclure.
Exception, la convention se poursuit aprés lavente en cas |
= Devente de logements PLS occupés ;
o Le ball et la convention demeurent jusgu’au départ des locataires en place.

Fait et délibéré en séance, les jour, mois et an que dessus.

Pour extrait conforme,
Agen, le 29 janvier 2025
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Conseil d’Administration — Session ordinaire

Séance ordinaire du 28 janvier 2025

Dhbjet : SAINT BARTHELEMY D'AGEMNAIS — Résidence « Rue de la Vierge » : Prix de loyers

Le Consell d"Adminlstration d"HABITALYS, Office Public de I'Habitat de Lot-et-Garonne, 8" est réund
en session ordinaire dans les locaux du siége, 1080 avenue du Midi & Agen, le vingt-huit janvier
deux mille vingt-cing, a 18 heures, sous la présidence de M. Thomas BOUYSS0NMIE.

Etgient présents I

M. BOUYSSONMIE, M. BILIRIT, M. DEMEL, M. DUTHIL, M. GIRARDI, Mme GROSSIAS, Mme
KHERKHACH, M. LABROUSSE, Mme LAVERGNE DE CERVAL, Mme PALAZE, M. PICARD,
Mme PITOUS, Mme SALLES, M. SOULIER-MARATUECH, Mme VEZINAT.

Etaient absents ou excusés I

M. BIASOTTO, M. COSTA, Mme CASTELLI, Mme DEFFIET, Mme GARCIA-IZOUIERDOD, Mme
LAVIT,

Etalent représenteés por pouvoir

Mme FIGUES donne pouvoir a Marie France SALLES.

Assistaient egalement & lo séance J

M. GUINANDIE, Directeur Général,

Mme HAFFMER, Directrice générale adjointe,

P, BIZE, Directeur du patrimoine,

M. MALIEN, Directeur Financier,

Pme DALBY, responsable affaires fonciéres et immaobilieras,
M, RABOT, ingénieur des études,

M. LALANE, représentant le CSE.





Le Conseil d’Administration de I'Office Public de 'Habitat de Lot-et-Garonne

Vu |a réhabilitation lourde de 2 bitiments existants, opération inscrite dans le projet de la commune
de Saint-Barthélémy-dAgenais, de revitaliser son centre bourg et fa construction de 6 logements
lacatifs sociaux en complément de 'offre de "Offlce déja présent avec un parc de 4 villas individuelies
damns un lotissement communal en périphére du bourg ;

Y les financements de ces logements comme suit

L) 1 logement de T4 avec jardin financé PLA
M 5 logements de T3, dont 3 avec jardin financés PLUS et 2 sans jardin financés PLA-Adapté

Vu "article L422.1.1 du CCH donnant compétences aux organismes d' habitations a loyer modéré pour
fixer les prix des loyers des opérations faisant Fobjet d'une nowvelle location ;

Vu les conventions entre FEtat et I'Office en cours de signature, Findice d'origine des koyers arrété a
décemnbre 2020 (valeur 4" trimestre 2020 = 130.,52) et lactualisation des prix plafonds
conventionnas, comme suit ;@

FINAMCERENT PLUIS FINARMCEMENT PLAI

Origine Actualisés Qrigine Actuallsés
Frix platond par m? da SUdulgt 6,100 € 5,850 £ 530 E 5,965 €
Prix des jardins 20,15€ 2135€ 279 € 10,37 €

Considérant la wvolonté de I'Office de pratique des lover optimisés au regard des equilibres
i’ exploitation,
DECIDE

. de fixer leur prix de loyer en appliquant le loyer plafond, comme suit :

) i TYPES (x3)
SUM 64,25m*

Loyer logement au m® de SU moyenne 6,850€

Loyer logement ' i 4011€

Loyer jardin (pour 2 d'entre 2ux) 2135€ |

Total a61,46 €
e
Loyer logement au m* de SU 5,965 €
Loyer logement " _wiaﬁ-;lt:ﬁl 54144 €
Loyer jardin 10,37 €
Tokal 33541 € S5LELE

etant précisé que la guittance des 2 logements PLAI-Adaptés de T3, les plus petits {55.00m? pour le 1*
£t 57.46m* pour l& 2™) ne peut excéder 281 95€ et 307.79€ - prix dorigine, soit 315.56€ et 144 48¢€ -
prix actualisé.

Fait et deliberg, les jour, mois et an que dessus.
Pour extrait conforme,
Agen, le 28 janvier 2025

Le Diﬁﬁénéral,

no GUINANDIE
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HABITALVS

BATISSELR DU ART DE WIE '\

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Conseil d’Administration — Session ordinaire

Séance ordinaire d

Objet : Programmation PLUS, PLAI, PLAI Adapté pour 2025 - Choix des opérations

Le Consail d"Administration o HABITALYS, Office Public de I'Habitat de Lot-et-Garonne, s'est réuni
en session ordinaire dans les lacavx du sidge, 1080 avenue du Midi 3 Agen, le vingt-huit janvier
deux mille vingt-cing, a 18 heures, sous la présidence de M. Thomas BOUYSSOMNMIE.

Etaient présents i

M. BOUYSSONNIE, M. BILIRIT, M, DEMEL, M, DUTHIL, M. GIRARDI, Mme GROS51AS, Mme
KHERKHACH, M. LABROUSSE, Mme LAVERGNE DE CERVAL, Mme PALAZE, M. PICARD,
Mme PITOUS, Mme SALLES, M. SOULIER-MARATUECH, Mme VEZINAT,

Etmient abzents ou excuses l

M. BIASOTTO, M. COSTA, Mme CASTELLI, Mme DEFFIET, Mme GARCIA-IZQUIERDD, Mme
LAVIT.

Etalent représentéds por pouvelr

M me FIGLUES conne pouvoir & Marie France SALLES.

Assistaient également o o séance

i, GUINANDIE, Directeur Général,

rMme HAFFNER, Directrice générala adjointe,

M. BIZE, Directeur du patrimoine,

M. MALIEN, Directeur Financier,

Mme DALBY, responsable affaires fonciéres et immobiligres,
W. RABDT, ingénieur des études,

M. LALANE, représentant le CSE.
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Le Conseil d"Administration de "OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LOT-ET-GARONNE, dénommeé
HABITALYS,

Vu le débat d'orientation budgétaire qui s'est tenu lors du Conseil d'Administration du 22 octobre
2024,
Vu les options retenues dans le plan de strategie patrimorsale, et ks comeentlon d'utilité sociale,
Vu les attentes et aides susceptibles d'étre obtenues des partenaires d'HABITALYS, en particulier des
orientations fixées par le Consed Départernental :
o Régime d'intervention misen place en 2023
o Contrat d'objectifs 2023 = 2027 signé le 22 novembre 20232
o Plan Départemental de I"Habitat
o Schéma Départemental d'Accueil et d"Habitat des Gens du Vovage 2020 - 2025
Vu les PLH et PLUI valant PLH en cours sur le département de Lot-et-Garonne,
Vu les opérations en portefeuille, et leur dtat d avancement,
Vu les demandes des municipalités et leur implication dans les prajets,
Vu les priorités de développement d'HABITALYS,
Vu les capacités dinvestissement & venir pour HABITALYS,
Vu la mecessité d'intervenir sur certaines communes soumises 3 "article 55 de s loi SRLI,

Vu les niveaux de fonds propres nécessaires pour éguilibrer les opérations d'investissement,

Vu le nombre important d'opérations ayant fait 'objet d'agréments et de decisions de financemeant
dans les annees passées et nayant pas encore pu faire Fobjet d'un début de travaux,
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L]
2025 comme sult ;

Proposition legemans lcatifs 2025

DELIBERE & DECIDE

d'arréter la programmation des logemenis sociaux conventionnés pour I'exercice

o b
1
Dant Bant N r:nu.| NEUF | ol NB | L | MONTANT
HOM COMNUNE HOM OFERATION PLUS | PLAI | PLAI PLAL (PLS| "o MO | A | Ol LOBTS| . | INVESTISST
ordinaire | Adapti MIXTE| MIXTE PG | B e
—— I —— &
BOE IT rué Daubas B | ] i 2 | L1 1B L M Al 1200
1
LAYRAC VEFA Carrdre [ 1 3 [ | 6| & i N | AA i &40
52 | so%
LE FABRAGE [
=iy Lacadrougne o 3 o [ 0| & i M| A 1 100
1
BOM-ENGONTHE | DA 10 mp de Loguet | 9 1 i o g 2 i M | Aa 308
CAUMONT!Gre Feoe Bases 2 1 1 0 8| 2 & N |vaa 5D
CONTAUD-DE |
"Mayne™ ZAC SEMAT 5 5 5 [ 8| 16 i N |vaal 18 | 3% 1 60
TONMEINS 1 Pisce Slalingrad | 3 2 1 1 0| & ¢ | s |veal 1070
e f . || 123 1
'm“i"im” !“” Watson mé dkvale z 1 1 (] 6| 3 | M | Ax |RL ;- 1 6% B50
TOTAL I | " s (o] m 2 [0en|  t04e0
% | A% | 51% | 4% M | o | 100%
L ]

de solliclter en conséguence la programmation des agréments et financements

d"Etat nécessaires auprés de la DDT et des différents co-financeurs pour I'exercice 2025 pour ces

logements locatifs.

FAIT & DELIBERE en séance, les jour, mols et an que dessus.

Pour extrait conforme,
AGEM, le 29 jarvier 2025

INANDIE
Gametegf
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HABITALVS

EATISSEUR DO aRE DE VIEN)

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Conseil d"Administration — Session ordinaire

Séance ordinaire du 28 janvier 2025

Objet : Programmation PLUS, PLAI, PLAI Adapté pour 2026 — Cholx des orlentations

Le Consail d’ Administration d'HABITALYS, Office Public de 'Habitat de Lot-et-Garonne, s'est réuni
en session ordinaire dans les locaux du siége, 1080 avenue du Midi 3 Agen, le vingt-huit janvier
deux mille vingt-cing, a 18 heures, sous |a présidence de M. Thomas BOUYSSOMMIE.

Etaient présents i

M. BOUYSSONMIE, M. BILIRIT, M. DEMEL, M. DUTHIL, M. GIRARDI, Mme GROSSIAS, Mme
KHERKHACH, M. LABROUSSE, Mme LAVERGNE DE CERVAL, Mme PALAZE, M. PICARD,
Mme PITOUS, Mme SALLES, M. SOULIER-MARATUECH, Mme VEZINAT.

Etalent absents ou excusss l

M. BIASOTTO, M, CO5TA, Mme CASTELLI, Mme DEFFIET, Mme GARCIA-IZOUIERDO, Mme
LAVIT.

Etalent représentés par pouvelr

Mme FIGUES donne pouvolr a Marie France SALLES.

Assistalent également & lo séance i

. GUINAMNDIE, Directeur Geénéral,

Mme HAFFMNER, Directrice générale adjointe,

M. BIZE, Directeur du patrimoine,

i, PMAALIEM, Directeur Financier,

Mime DALBY, responsable affaires fonciéres et immobiligres,
M. RABOT, ingénieur des études,

M. LALANE, representant le CSE.
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Le Consell d'Administration de I"OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LOT-ET-GAROMMNE, dénamme
HABITALYS,

Vu le débat d'orientation budgétaire qui s'est tenu lors du Consell d'Administration du 22 octobre
2024,
Vu les options retenues dans le plan de stratégie patrimoniale, st la convention d'utilité sociale,
Vu les attentes et aides susceptibles d'etre oblenues des partenaires d'HABITALYS, en particulier des
orientations fixées par le Consell Départemental :
o Régime d'intervention mis en place en 2023
o Contrat d'objectifs 2022 - 2027 signé le 22 novembre 2022
o Plan Départemental de I'Habitat
o Schéma Départemental d"Acoueil et d'Hahbitat des Gens du Voyage 2020 - 2015
Vu les PLH et PLUI valank PLH en cours sur le département de Lot-et-Garonneg,
Vu les opérations en portefeulile, el leur état d avancement,
Wu les demandes des municipalités et leur implication dans les projets,
Vu les priorités de développement d’HABITALYS,
Wu les capacités d'investissement a venir polr HABITALYS,
Vu la nécessité d'intervenir sur certaines communes soumises a Particle 55 de la loi SRU,

Vi les niveaux de fonds propres nécessaires pour éguilibrer les opérations d'mvestissement,

Vu le nombre important d’'opérations ayant fait Fobjet d’agréments et de décisions de financement
dans les années passées et n'ayant pas encare pu faire Mobjet d'un début de travaus,
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DELIBERE & DECIDE

prioritairement sur les opérations suivantes :

d'orlenter les &tudes pour la programmation Z026 des |logements soclux locatifs
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2026 pourront éventuellement vénir compléter [a liste envisagée pour 2025,

FAIT & DELIBERE en séance, les jour, mols ot an gue dessus.

Pour extralt conforme,
AGEN, le 29 janvier 2025

LIMARNDE
bir ridndral

qu'en fonction de leur degré de maturité, certaines des opérations proposées ci-dessus pour





